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Bebauungsplan
Rechtmehring - Tréstl 3. Anderung und 2. Erweiterung

F. VERFAHRENSVERMERKE ZUM BEBAUUNGSPLAN NACH § 13 BauGB

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUR:

Die Gemeinde Rechtmehring hat in der Sitzung vom 31.05.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes

beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlu® wurde am 20.06.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Rechtmehring, den ......cccoovveecees e
-Siegel- 1. Burgermeister

2. BURGERBETEILIGUNG:
Die Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fur den Entwurf

dieses Bebauungsplanes hat in der Zeit vom

..................... bis ..................... stattgefunden.
Rechtmehring, den ..........cccoccciees e
-Siegel- 1. Burgermeister
3. AUSLEGUNG:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..........c.......... wurde ein-
schlieBlich Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .....................
bis ... offentlich ausgelegt. Dies wurde am ..................... ortsiiblich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dal Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Die berlihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom ..................... biS - veiasivnnimnn nach § 4
Abs. 1 BauGB beteiligt.
Rechtmehring, den cvwmasmeies  iiesessasusssssssaneioes seskviens sesnsness
-Siegel- 1. Burgermeister
4. SATZUNG:
Die Gemeinde Rechtmehring hat mit Beschluf des Gemeinderates vom ..................... den Bebauungsplan
geman § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.
Rechtmehring, den ......cccocceeeeeeees e
-Siegel- 1. Burgermeister

5. BEKANNTMACHUNG:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte durch Aushang an der Amtstafelam ....................
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienstzeiten in der
Geschaftsstelle der Gemeinde Rechtmehring zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des
Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und

2, sowie Abs. 4 und des
§ 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§

10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Rechtmehring, den ..........cocoeceeies e

-Siegel- 1. Blrgermeister
Planung : Architekturbiro Exilh&user Fertigungsdaten:
Hauptstrasse 19 Gezeichnet am 31.05.2006
83539 Pfaffing Ergénzt am 12.06.2006

Fassung vom 26.07.2006
Fassung vom 27.09.2006
Fassung vom 24.07.2007
Fassung vom 12.09.2007
Fassung vom 06.12.2007
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BEBAUUNGSPLAN

Rechtmehring - Trostl 3. Anderung und 2. Erweiterung

Gemeinde RECHTMEHRING, Landkreis MUHLDORF AM INN

PRAAMBEL

Die Gemeinde Rechtmehring erlaft aufgrund § 10 in Verbindung mit den
§ 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) der Art. 91 Abs. 3, Art 5, 6, 9,und 10 der Bayerischen

Bauordnung ( BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen

Bebauungsplan als
SATZUNG

Der Bebauungsplan betriftt die Grundstuicke mit Flur Nr.
160, sowie vollzogen auf 11/2, 160/1 bis 160/11

Der raumliche Geltungsbereich wird in zwei Baugebiete unterteilt. WA 1 umfasst den Bebaungsplan vom
20.02. 2004. Dieser Bebauungsplan ist im Wesentlichen umgesetzt, nur auf den Parzellen 11 und 12 ist
der Bebauungsplan nicht vollzogen.

WA 2 umfasst die 3. Anderung und 2. Erweiterung auf dem Grundstick Flur Nr. 160.

A1. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT FUR TEILBEREICH WA 1

Allgemeines Wohngebiet WA 1

Die Nummerierung erfolgt nach § 9 Abs. 1 BauGB:
1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

1.1 Das Bauland wird als Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2 Das MaR der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) GRZ = max. 0,40 max. 50 % Uberschreitung
Geschof¥flachenzahl (§20 BauNVO) GFZ = max. 0,60

1.3 Zwei Vollgeschosse als festgesetzt.

1.4 Nur Einzelhauser und Doppelh&user zulassig ( gem. § 22 BauNVO),

mit max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und DHH.

2. DACHGESTALTUNG:
2.1 Die Gebéaude sind mit Satteldachern mit einer Dachneigung von 24° bis 28 ° zul&ssig.

Die Dachflachen sind mit kleinformatigen roten oder rotbraunen Pfannen einzudecken.
Doppelhduser und zusammengebaute Garagen sind profilgleich auszufiihren.

2.2. Vordécher allseitig max. 1,0m. Vordachtberstand bei Balkonen max. 1,5 m mdglich.

2.3 Die Dachflachen sind als symmetrisches Satteldach auszubilden und der First muf in
Langsrichtung der Gebaude verlaufen.

24 Ein Standgiebel an der Sudseite ist zuldssig. Standgiebel diirfen nur traufgleich angesetzt werden
und mussen dem Hauptgebaude deutlich untergeordnet sein (mind. 0,6 m unter First).
Sie sind mittig vom Haus anzuordnen. Die Breite darf max. 1/4 der Geb&udelange betragen,
Dachformen und Dachneigung wie Hauptgeb&dude. Statt Standgiebel sind Dachgauben,
max 2 Stiick je Dachseite bei mind. 28° Dachneigung zuldssig.
Sonst Dachflachenfenster mit max. 1,0 m2 GréRe.

3. BEBAUUNG UND WANDHOHE:
3.1 MindestgrundstiicksgréRe fur Einfamilienhduser 440 m2, fur die Doppelh&user 300 m2, je DHH .

3.2 Bebauung mit I, zwei VollgeschoRe zwingend. Wandhéhe max. 6,0 m. Gemessen ab OK-
naturlicher oder festgelegter Gelandehdéhe und Mitte Haus. Schnittpunkt ist Haus- Aussenwand mit

Oberkante Dachhaut.
3.3 Als Gebaudeform ist ein klarer, rechteckiger Baukérper vorzusehen. Das Seitenverhaltnis mul} bei

Einzelhaus und Doppelhaus mind. 4.5 betragen.
3.4 Mit dem Bauantrag ist ein Héhennivellement vorzulegen, aus dem die Gelédndeneigung und
Hoéhenlage der Hauser zweifelsfrei hervorgeht. Die Oberkante des EG-FuRbodens darf max.30 cm

Uber dem nattrlichen Gelande Mitte Haus liegen.
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3.5 Wintergarten und andere leichte Anbauten sind auf der Gartenseite der Gebaude auch aulerhalb
der Baugrenzen zuldssig, soweit sie eine max. Grundflache von 12,0 m2 nicht Uberschreiten und
die Bestimmungen der BayBo eingehalten werden.

3.6 entfallt

3.7 Das Fassadenmauerwerk ist mit feiner bis mittlerer Struktur zu verputzen und hell zu malern.
Ab Obergeschol kann wahlweise eine Holzverschalung, hell lasiert, angebracht werden.
Stark strukturierte Putze, Zierputze, sowie grell wirkende Farbanstriche sind unzuldssig.
Verkleidungen aus Plastik, Metall oder gréRere Betonflachen sind unzulassig.

3.8 Ubereckbalkone sind unzulassig.

4. GARAGEN UND STELLPLATZE:

4.1 Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNVO) sind nur innerhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten Flachen zulassig.

4.2 Garagen und Nebengebaude mussen mit Satteldach ausgefuhrt werden. Satteldacher sind in
Dachform, Dachdeckung und Dachneigung dem Hauptgebdude anzupassen.

4.3 entfallt

4.4 entfallt

4.5 Anzahl der Stellplatze: Fur eine Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze zu errichten.
Fur zwei Wohneinheiten sind 3 Stellplatze zu errichten.

4.6 KFZ-Staurdume diirfen zur StraRe hin nicht eingezdunt werden. Zwischen Garagentor und
Verkehrsflache muf ein Abstand von mind. 5,0 m freigehalten werden.

4.7 Stellplatze und Garagenvorplatze sind oberflaichenwasserdurchlassig herzustellen und durch
Verbundpflaster auf Splitt verlegt oder Rasenfugenpflaster 04. zu gewéhrleisten.

5. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN:

5. Aufschittungen und Abgrabungen der natirlichen Gelandeoberflache sind nur in geringem
Umfang bis zu einer max. Héhe von 80 cm zul&ssig.

6. Abfallbehélter sind in das Geb&ude zu integrieren oder im Garten unauffallig einzufigen.
Miilltonnenboxen in Sicht- und Waschbeton sind unzul&ssig.

s Eine Oberflachenversiegelung (Teerung) ist auf dem Grundstuick nicht zuldssig. Die natirliche

Versickerungsfahigkeit ist zu gewahrleisten.

8. ENTWASSERUNG:

8. Das von Dach-und Hoffléchen abfliessende gesammelte Regenwasser ist Uber Drosselschachte in
den gemeinsamen Regenwasserkanal einzuleiten. Fur je 100 m2 Dach/ Hofflache ist ein
DrosselabfluR von 0,2 L/s und ein nétiges Speichervolumen von 3 m3 erforderlich ( bei z.B. 200 m2
also 6 m3 Volumen und 0,4 L/s DrosselabfluR). Das in Wasserspeicher gesammelte Regenwasser
ist fir die Bewasserung der Griinanlagen zu nutzen.

9. EINFRIEDUNGEN:

9.1 Die Einfriedungen sind so zu gestalten, daB ein gefélliges und einheitliches Bild gewahrleistet ist.
Die Errichtung von Mauern, Stiitzmauern und Einfriedungssockeln von mehr als 15 cm tber dem
Gelande ist unzulassig.

9.2 Einfriedungen an der StraRenseite sind nur als Holzzaune mit senkrechter Lattung
(Staketenzaun) oder Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung von max. 1,1 m Hohe zulassig.
Eingangstiren und Einfahrtstore sind hhenbiindig mit dem Zaun und in gleicher Ausfihrungsart
herzustellen.

9.3 An den Grenzen zwischen den Nachbarsgrundstiicken sind Maschendrahtzaune mit
Hinterpflanzung aus heimischen Strduchern zuldssig.

10. PFLANZGEBOT NACH § 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB

10.1  Die Bepflanzung der Garten und Vorgarten hat landschaftsgerecht mit heimischen
standortgerechten Strauchern, Gehélzen und Obstbaumen zu erfolgen. Je 250 m2 angefangene
Grundstuicksflache ist ein GroRbaum bzw. Kleinbaum zu pflanzen.

10.2  Bei allen Eingriinungen sind die gesetzlichen Grenzabsténde nach AGBGB einzuhalten.

11 Solaranlagen sind nur als in der Dachflache liegende Elemente zul&ssig.

12 Untergeordnete Nebenanlagen gem. §14 Abs. 1 BauNVO sind zul&ssig.

13 Hinweis - Inmisionsschutz:
Entlang der Hauptstrasse werden im Bereich der FI.Nr. 160/8 und 160/9 die schalltechnischen

Orientierungswerte der DIN 18005 " Schallschutz im Stadtebau" fir allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts um bis zu 5,3 dB(A) tags und 9,3 dB(A) nachts
uberschritten. Da die Grundstiicke bereits bebaut sind und die Uberschreitungen durch die
Umwidmung entstehen, hat der Eigenttimer fur ggf. erforderliche Schallschutzmalinahmen
selbst zu sorgen.
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A2. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT FUR TEILBEREICH WA 2

Allgemeines Wohngebiet WA 2

WA 2 umfasst den Bebaungsplan 3. Anderung und 2. Erweiterung auf dem Grundsttick Flur Nr. 160.

Die Nummerierung erfolgt nach § 9 Abs. 1 BauGB:

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

1.1 Das Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
1.2 Das Maf der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) GRZ = max. 0,40
Geschol¥flachenzahl (§20 BauNVO) GFZ = max. 0,60
1.3 Zwei Vollgeschosse als festgesetzt.
1.4 Nur Einzelhduser zulassig ( gem. § 22 BauNVO), mit max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus.
2. DACHGESTALTUNG:
2.1 Die Gebaude sind mit Zeltdachern mit einer Dachneigung von 15° bis 25 ° zulassig.
Die Dachflachen sind mit kleinformatigen roten oder rotbraunen Pfannen einzudecken.
2.2. Vordacher allseitig max. 1,5 m. Vordachiiberstand bei Balkonen max. 1,5 m méglich.
2.3 Die Dachflachen sind als achsensymmetrisches Zeltdach auszubilden und der Firstpunkt muf in
Gebaudemitte sein.
2.4 entfallt

3. BEBAUUNG UND WANDHOHE:

3.1
3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Fassung 06.12.2007 DIN A 4

MindestgrundsticksgroRe fur Einfamilienhauser 440 m2.

Bebauung mit Il, zwei VoligeschoBe zwingend. Wandhéhe max. 6,0 m. Gemessen ab OK- naturlicher
oder festgelegter Gelandehéhe und Mitte Haus.

Als Gebaudeform ist ein klarer, rechteckiger Baukorper vorzusehen. Das Seitenverhéltnis mul} bei
Einzelhaus 1:1 bis max. 1:1,1 betragen ( max 9,5x 9,5 m).

Mit dem Bauantrag ist ein Héhennivellement vorzulegen, aus dem die Geldndeneigung und
Hohenlage der Hauser zweifelsfrei hervorgeht. Die Oberkante des EG - FuBbodens darf max. 30 cm
Uber dem nattrlichen Gelande Mitte Haus liegen.

Wintergarten und andere leichte Anbauten sind auf der Gartenseite der Geb&ude auch auflerhalb der
Baugrenzen zuldssig, soweit sie eine max. Grundflache von 12,0 m2 nicht tberschreiten und die
Bestimmungen der BayBo eingehalten werden.

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstandsflachenregelungen der
BayBo.

Das Fassadenmauerwerk ist mit feiner bis mittlerer Struktur zu verputzen und hell zu malern.
Wahlweise kann eine Holzverschalung, hell lasiert, angebracht werden.

Stark strukturierte Putze, Zierputze, sowie grell wirkende Farbanstriche sind unzul&ssig.
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4. GARAGEN UND STELLPLATZE:

4.1 Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNVO) sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Flachen zulssig.

4.2 1-2 fach Garagen, Carport und Nebengebaude sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung
dem Hauptgeb&ude anzupassen.

4.3 Die Garagen der Parzellen 4, 6, 7, 8, 9, 10 mUssen mit Satteldach ausgefiihrt und ohne Absatz an den
Grundstiicksgrenzen zusammengebaut werden. Firstrichtung parallel zur Langsseite, der Dachfirst
ist in die Gebaudemitte zu legen. Zusammengebaute Garagen sind in Form, Neigung und
Dachmaterial einheitlich zu gestalten und dem Hauptgeb&ude anzupassen, jedoch ist die erstgebaute
Garage fiir die Gestaltung ausschlaggebend.

4.4 entfallt

4.5 Anzahl der Stellplatze: Fur eine Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze zu errichten.

Fur zwei Wohneinheiten sind 3 Stellplétze zu errichten.

4.6 KFZ-Staurdume dirfen zur Strale hin nicht eingezdunt werden. Zwischen Garagentor und
Verkehrsflache muf ein Abstand von mind. 5,0 m freigehalten werden.

4.7 Stellplatze und Garagenvorplatze sind oberflachenwasserdurchlassig herzustellen und durch
Verbundpflaster auf Splitt verlegt oder Rasenfugenpflaster oa. zu gewéhrleisten.

5. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN:

5. Aufschittungen und Abgrabungen der natirlichen Geléandeoberflache sind nur in geringem Umfang
bis zu einer max. Héhe von 80 cm zulassig.

6. Abfallbehalter sind in die Nebengebaude zu integrieren oder im Garten unaufféllig einzufiigen.

7. Eine Oberflachenversiegelung (Teerung) ist auf dem Grundstick nicht zuldssig. Die natirliche
Versickerungsfahigkeit ist zu gewahrleisten.

8. GARAGEN UND STELLPLATZE:
8. Das von Dach - und Hofflachen abfliessende gesammelte Regenwasser ist Uber Drosselschachte in

den gemeinsamen Regenwasserkanal einzuleiten. Fur je 100 m2 Dach/ Hofflache ist ein
Drosselabfluft von 0,2 L/s und ein nétiges Speichervolumen von 3 m3 erforderlich ( bei z.B. 200 m2
also 6 m3 Volumen und 0,4 L/s DrosselabfluR). Das in Wasserspeicher gesammelte Regenwasser
ist fur die Bewasserung der Griinanlagen zu nutzen.

9. EINFRIEDUNGEN:

9.1 Die Einfriedungen sind so zu gestalten, daf} ein gefalliges und einheitliches Bild gewahrleistet ist.
Die Errichtung von Mauern ist unzuléssig, Stutzmauern und Einfriedungssockeln sind bodengleich
auszufihren.

9.2 Einfriedungen an der StralRenseite sind nur als Holzzaune mit senkrechter Lattung
(Staketenzaun) oder Heckenpflanzungen von max. 1,1 m Héhe zuldssig. Eingangsturen und
Einfahrtstore sind héhenbiindig mit dem Zaun und in gleicher Ausfiihrungsart herzustellen.

9.3 Anden Grenzen zwischen den Nachbarsgrundstticken sind Einfriedungen jeglicher Art méglich.
Einfriedungen sind nur bis zu einer max. Héhe von 1,10 m zulassig. Die Errichtung von Mauern,
Stutzmauern und Einfriedungssockeln, die Uber das Gelénde herausragen ist unzulssig.

10. Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 nr. 25 BauGB

10.1 Die Bepflanzung der Garten und Vorgarten hat landschaftsgerecht mit heimischen
standortgerechten Strauchern, Gehoélzen und Obstbaumen (Hochstamm) zu erfolgen. Je 150 m2
angefangene Grundstiicksflache ist ein GroRbaum bzw. Kleinbaum in Abstédnden von min. 8,0 m zu
pflanzen.

10.2 Bei allen Eingriinungen sind die gesetzlichen Grenzabstande nach AGBGB einzuhalten.

11 Solaranlagen sind nur als in der Dachflache liegende Elemente zulassig.

12 Untergeordnete Nebenanlagen mit 12 m2 Grundflache gem. §14 Abs. 1 BauNVO sind zuléssig,
jedoch nicht im Bereich der Eingriinungsstreifen.

12.2 Die Angerflache ist in Gemeindebesitz und der Offentlichkeit gewidmet. Bepflanzung und Grundpflege

liegt in der Zustandigkeit der Gemeinde.

13 Festsetzung - Inmisionsschutz:
Aus Schallschutzgriinden ist das Gebaude auf der Parzelle 7 im WA 2 so zu gestalten, dass an der
Nordost- und Nordwestseite keine Fenster von Wohn- und Schlafraumen angeordnet sind. Andernfalls
sind Fenster von Wohn- und Schlafraumen in diesem Bereich nur zuldssig, wenn vor den Fenstern
dieser Raume Wintergarten vorgesehen sind, deren Beluftung seitlich angeordnet ist, oder die Fenster
nicht geodffnet werden kénnen. Auf die Maéglichkeit zur Liftung tber larmabgewandte Fenster und
Raume oder Uber eine integrierte Be- und entluftungsanlage ist zu achten.
Letztere ist mit einem ausreichend dimensionierten Schalldampfer zu versehen.
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Brand- und Katastrophenschutz

Im Brand- und Katstrophenfalle missen die Rettungsmassnahmen fir alle
Gebaude gewahrleistet sein.

Zugéange, Zufahrten und Abstell- und Bewegungsflachen mussen § 3 DV
BayBO entsprechen.

ErschlieBungsvoraussetzungen
Die Geb&ude sind vor Bezugsfertigstellung an die zentrale Wasser-Abwasser-
Versorgungsanlage der Gemeinde Rechtmehring anzuschliessen

Altlasten / Baugrund
siehe dazu kombiniertes Bodengutachten Crystal Geotechnik vom 27.09.2006.

D. BEGRUNDUNG
Die gem. § 9 Abs. 8 BauGB beizufuigende Begriindung ist auf gesonderten Blattern

dargelegt.

E. PLANUNTERLAGEN
Planzeichnung zur Massentnahme ist nur bedingt geeignet; keine Gewahr
fur Masshaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Fassung 06.12.2007 DIN A 4

Seite 7



B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

“”I‘*’}i‘“ ‘:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

zwei VollgeschofRe zwingend

nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig

offene Bauweise

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

vorgesehene Flurstiicksteilung

StraBenbegrenzungslinie

Baugrenze

vorgeschlagene Bebauung mit Firstrichtung

Eigentimerweg

Garagen

Stellplatze und Garagenvorplatze

Garagenzufahrt

Sichtdreieck

Bemalung in Meter

zu pflanzende GroB- bzw. Kleinbdume und Obstbdume

Baum- u. Straucherbepflanzung als Abgrenzung, mind. 5 m breit
(Pflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Nutzungsschablone

1= Baugebiet 2= Zahl der Vollgeschosse
3= Grundflachenzahl 4= Geschofflachenzahl
5= Bauweise 6= Dachneigung

C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

160/1

—0—0—0—0

Flurstucksnummern

bestehende Grundstiicksgrenze
aufzuhebende Grundstiicksgrenze
Hoéhenschichtlinie

bestehende Gebdude
Parzellennummer

Hauptabwasserleitung unterirdisch

Fassung 06.12.2007 DIN A 4 Seite 8



14. Pflanzliste:

Fur die Begrunung sind folgende Arten zu verwenden:

Bédume 1. Wuchsordnung // Pflanzqualitit: H, 3xv, mDb, 18-20

Spitz Ahorn Acer platanoides
Berg Ahorn Acer pseudoplatanus
Gem. Esche Fraxinus excelsior

Stiel- Eiche Quercus robur
Winter- Linde Tilia cordata

Badume 2. Wuchsordnung // Pflanzqualitit: H, 3xv, mDb, 14-16

Feld Ahorn Acer campestre
Hénge- Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Elsbeere Sorbus torminalis

Obstbaum- Hochstdmme lokaltypischer Sorten

Straucher //Pflanzqualitét: Str, 2xv, 60-150

Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Eingr. Weissdorn Ceataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina

Schw. Holunder Sambucus nigra
Woll. Schneeball Viburnum lantana
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Verfahrensvermerke

1.Anderungsbeschluss: )
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31. Mai 2006 die Anderung des Bebauungsplanes

beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 20. Juni 2006 ortsiiblich bemht.
Rechtmehring, den 14. Januar 2008 e B ',.f};'-:

Sebastian Linner
Erster Buirgermeister

2. Offentliche Auslegung: R &rohr
Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde in der Fassung vom 12. Juni 2006 mit der
Begriindung gemiB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

30. Juni 2006 bis zum 14. Juli 2006 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 30. Juni 2006 ortsiiblich
bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wi <

A

Sebastian Linner
Erster Biirgermeister

Rechtmehring, den 14. Januar 2008

3. Beteiligung der Behorden: ~ e
Den beriihrten Behorden und sonstigen Trégern offenthcher Belange wurde in der Zeit vom

30. Juni 2006 bis zum 14. Juli 2006 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. ﬂ

Rechtmehring, den 14. Januar 2008

e S;}f?g‘e ey Sebstian Linner
: Erster Biirgermeister

4. Offentliche Auslegung: XY
Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde in der Fassung vom 24. Juli 2007 mit der

Begriindung gemiB § 13 Abs. 2 Nr. 2, § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 9.
August 2007 bis zum 10. September 2007 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am
31. Juli 2007 ortsiiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung

abgesehen wird. o %’/h

Sebéstian Linner
Erster Biirgermeister

Rechtmehring, den 14. Januar 2008

5. Beteiligung der Behorden:
Den beriihrten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom
9. August 2007 bis zum 10. September 2007 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeb

Rechtmehring, den 14. Januar 2008

LA .
Sebastian Linner
Erster Biirgermeister

" Siegel- |

6. Offentliche Auslegung: : 8 :
Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde in- der/Fassung vom 6. Dezember 2007 mit der
Begriindung gemiB § 13 Abs. 2 Nr. 2, § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
10.Dezember 2007 bis zum 28. Dezember 2007 offentlich ausgelegt. Dies wurde am

8. Dezember 2007 ortsiiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung

abgesehen wird. e ) J

Rechtmehring, den 14. Januar 2008 - Sle ol \{\
3 ;‘g'i : Sebastian Linner
- Erster Biirgermeister



7. Beteiligung_der Behorden:
Den bertihrten Behorden und sonstigen Tragern offentllcher Belange wurde in der Zeit vom
8. Dezember 2007 bis zum 28. Dezember 2007 Gelegenhel‘a zur Stellungnahme gegeben.

Rechtmehring, den 14. Januar 2008

S€bastian Linner
Erster Biirgermeister

4. Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 9. Januar 2008 die
Bebauungsplananderung in der Fassung vom 6. Dezember 2008 gemaf3 § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschlossen.

Rechtmehring, den 14. Januar 2008 iz (/
s “/-Siegels.. . .
Uk j Sebastian Linner
b Erster Biirgermeister

5. Bekanntmachung: ‘ ek

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am

14. Januar 2008. Die Bebauungsplaninderung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Maitenbeth zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
Die Bebauungsplanianderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. tz 4 BauGB).

Rechtmehring, den 14. Januar 2008 7
-Siegel-. N
: 27) Sebastian Linner

e Erster Biirgermeister
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1. ANLASS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

1.1 Zielsetzung

Allgemeine Ziele des Bebauungsplanes , Tréstl“ in Rechtmehring sind:

* die Bebauung weiterer Wohngebaude umfeldvertraglich ermdéglichen (§1a BauGB:
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden),

e dem bebauten Bereich einen baurechtlich angemessenen Rahmen geben,

* die Flachen, die sich durch die erfolgte Stilllegung des Betonwerkes ergeben einer
Wohnnutzung mit Einzelhdausern zu widmen,

e den Wert bebauter Grundstticke durch weitere Wohngebaude zu sichern,:

* den begonnenen Bebauungsplan zum Abschluf’ zu bringen.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Rechtmehring hat in seiner Sitzung am 31.05.2006 gemaf
§2 Abs.1 und 4 BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Bezeichnung
,Rechtmehring Tréstl 3. Anderung u. 2 Erweiterung” beschlossen. Planungsziel des
Bebauungsplanes ist, den verbliebenen Bereich situationsgerecht zu bebauen sowie die
vorhandene Bebauung planungs- und bauordnungsrechtlich zu sichern und zu ordnen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 20.06.2006 o6ffentlich bekannt gemacht.

2. UBERGEORDNETE UND FACHSPEZIFISCHE PLANUNGEN

2.1 Flachennutzungsplan der Gemeinde Rechtmehring

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans erfolgt parallel mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes. Das Ml des stillgelegten Betonwerkes wird in ein WA umgewidmet.

2.2 Belange von Natur und Landschaft / Bewertung / Bilanzierung

Um den Belangen von Natur und Landschaft situationsgerecht Rechnung zu tragen, werden
allgemeine grunordnerische Festsetzungen vorgenommen (siehe auch Punkt 9, 10).

Derzeit befinden sich auf dem Grundstiick grof3e Betonfertigteilhallen mit versiegelten
Zufahrtswegen. Die Begriinung besteht im Wesentlichen aus Wildwuchs. Durch den
Bebauungsplan kommt es zu einer aufgelockerten Bebauung mit Einzelhdusern und geringer
Versiegelung der Flachen. Standortgerechte Bepflanzungen in Form von Obstbdaumen

( Abstand min. 8,0m) werden festgesetzt.

Insgesamt ist eine 6kologische Aufwertung fur das Areal innerhalb des Bebauungsplans zu
bilanzieren. Weitergehende EingriinungsmafRnahmen sollen auf der Grundlage des
bestehenden Flachennutzungsplanes erfolgen.

2.3 Umweltvertrdglichkeitspriifung

Die Pflicht, eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufthren, basiert auf den Regelungen
des UVPG. UVP-pflichtig sind nach §2 Abs.3 Nr.3 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) u.a. ,Beschlisse nach §10 BauGB Uber die
Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungsplénen, durch die Zul&ssigkeit von
bestimmten Vorhaben im Sinne der Anlage 1 zu §3 begriindet werden soll. Die so genannten
,bauplanungsrechtlichen Vorhaben® sind in Nr.18 der Anlage 1 zu §3 UVPG aufgefiihrt.
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Der Bebauungsplan , Trostl* fallt nicht unter die in der Anlage genannten Vorhaben. Es gibt
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter. Hinzu kommt, dass es sich um einen Bereich handelt, der im bereits
bebauten Bereich der Gemeinde Rechtmehring liegt und die Anderung und Ergénzung im
Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt wird.

Damit unterliegt das Vorhaben nicht der Pflicht, eine Umweltvertraglichkeitsprifung
vorzunehmen.

3. DAS PLANGEBIET

3.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im stidlichen Ortsbereich an der HauptstraRe /

Erlenstralle in Rechtmehring.
Die Grenzen des Bebauungsplanes , Trostl* werden gebildet von

Suden befinden sich ein eingeschrénktes Gewerbegebiet und landwirtschaitlicher
Nutzflachen

Osten landwirtschaftliche Nutzflachen

Norden Stechl-Ring und Dorfgebiet

Westen HauptstralRe und Allgemeines Wohngebiet

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst im Einzelnen folgende Flurstiicke:

FI.Nr 11/2, 160, 160/1 bis 160/11

Das Plangebiet wird in zwei Teilbereiche unterteilt. Der Bereich mit Titel WA 1 ist im
Wesentlichen umgesetzt. Die Parzellen 11 und 12 sind noch unbebaut.

Der Bereich mit Titel WA2 umfasst die Erweiterung um das stillgelegte Betonwerk.
Das gesamte Gelénde fallt leicht nach Osten ab.

3.2 Verkehrliche Anbindung

Die Grundsticke der beiden Baugebiete ( WA1+WA2) werden im Wesentlichen von der
HauptstralRe Gber die Erlenstralle erschlossen.

Im WA 1 werden die noch nicht bebauten Parzellen 11 und 12 tGber einen unwiderruflich
6ffentlich gewidmeten Eigentimerweg erschlossen.

Im WA 2 werden die Parzellen 4 und 6 Uber einen unwiderruflich 6ffentlich gewidmeten
Eigentiimerweg erschlossen.

Zwischen dem WA2 und der StraRe Stechl-Ring wird ein 6ffentlicher Weg als
Notwegeverbindung mit Mittelpoller (Schliissel in Gemeindeverwaltung) geplant. Damit wird
sichergestellt, dass es zu keinem unerwiinschten Durchgangsverkehr kommt.
Ubergeordnete Belange, wie z.B. RettungsmaRnahmen und Schneerdumen kénnen
durchgefihrt werden. Die Parzellen 5 und 7 werden vom Stechl-Ring tber diesen
offentlichen Weg erschlossen.

Es wird ein Gehsteig am Stechlring entlang der Parzellen 5 und 7 neu errichtet.
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3.3 Nutzungssituation
Innerhalb des Geltungsbereiches werden die Grundstiicke zu Wohnzwecken genutzt.

3.4 Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgung sind durch Anschluss an bestehende Anlagen gesichert.

Das Baugebiet grenzt direkt an vorhandene ErschlieBungsanlagen ( Wasserversorgung und
Kanalisation) der Gemeinde Rechtmehring an. Der Anschlul ist sofort bei Baubeginn
mdglich. Die Gebéaude sind vor Bezugsfertigkeit betriebsfertig anzuschlieRen.

3.5 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke stehen in privatem Besitz.
Stralten und Angerflache werden der Gemeinde ubertragen.

4. BEGRUNDUNG DER FESTGESETZTEN PLANINHALTE

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich wird in zwei Baugebiete unterteilt: den im Wesentlichen
bebauten Bereich (WA1) sowie den unbebauten Bereich (WA2). A

Das Plangebiet ist demgemaR als ,Allgemeines Wohngebiet‘ (§4 BauNVO) ausgewiesen.
Die zulassige Geschossigkeit ist mit zwei Vollgeschossen im WA-Gebiet situationsgerecht.
Die Einfigung in die umgebende Bebauung wird damit gewahrleistet.

4.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Die Neubebauung innerhalb des Bereiches soll insbesondere dem Wohnen dienen, so dass
eine entsprechende Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) erfolgt.

Als unzuldssige Nutzungen werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnugungsstétten definiert.

4.1.2 MafR der baulichen Nutzung fir WA

Das MafB der baulichen Nutzung wird tber die Festsetzung von Grund- und
Geschossflachenzahl (GRZ und GFZ) definiert mit dem Ziel, eine situationsgerechte

Bebaubarkeit zu erméglichen.
Die Wohngebaude innerhalb des Geltungsbereiches sind zwingend zweigeschossig. Die
Festsetzung von zwei Vollgeschossen orientiert sich an der Bestandssituation.

Fassung 06.12.2007 4




Rechtmehring “Trostl 3.Anderung und 2. Erweiterung Begriindung

4.2 Bauweise und tiberbaubare Flachen

4.2.1 Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes gilt eine offene Bauweise mit Einzelhdusern.

Um die Dichte fur den Bereich vertraglich zu gestalten, wird zusatzlich festgesetzt, dass pro
Wohngebdude maximal ein bis zwei Wohneinheiten zuldssig sind.

Auch die H6henentwicklung und Dimensionierung innerhalb des Innenbereiches wird tiber
eine Wandhéhe von 6,0 m definiert. So kann ein stadtebaulich sinnvolles Zusammenspiel
von Bestand, Neubebauung, Versiegelung und Freiraumen entstehen. Damit wird ein
Rahmen geschaffen, der ein attraktives Wohnumfeld erméglicht.

5 STELLPLATZE UND GARAGEN, NEBENANLAGEN

Flachen fur Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
oder innerhalb der seitlichen Abstandsflachen zulassig.

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohngebietes sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur in Form von Anlagen zur Gartengestaltung
und Bewirtschaftung wie Pergolen, Lauben und Gerateschuppen mit max. 12 m2 zuléssig.

Damit kénnen die bebauten und nicht bebauten Bereiche geordnet entwickelt werden.
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6. VERKEHRSFLACHEN

Die &ffentlichen Verkehrsflachen, welche den Innenbereich erschliefRen, werden als

verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen.

Die Angerflache ist in Gemeindebesitz und der Offentlichkeit gewidmet. Bepflanzung und
Grundpflege liegt in der Zustéandigkeit der Gemeinde.

Parkplatze und Eigentimerwege sind mit wasserdurchlassigem Material herzustellen (z.B.
mit Naturstein-Pflaster mit breiter Fuge, wassergebundene Decke).

. 7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Die Stromversorgung ist gesichert durch den Anschluf® an das Versorgungsnetz der
Kraftwerke Haag. Die Kabelverteilerstandorte werden zu gegebener Zeit festgelegt.

8. FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG

Das von Dach - und Hofflachen abfliessende gesammelte Regenwasser ist tiber
Drosselschédchte in den gemeinsamen Regenwasserkanal einzuleiten. Fir je 100 m2 Dach/
Hofflache ist ein Drosselabfluf von 0,2 L/s und ein nétiges Speichervolumen von 3 m3
erforderlich ( bei z.B. 200 m2 also 6 m3 Volumen und 0,4 L/s Drosselabfluf3). Das in
Wasserspeicher gesammelte Regenwasser ist fir die Bewédsserung der Griinanlagen zu
nutzen.

9. GRUNFLACHEN

Private Grunflachen/ Géarten werden als Puffer zwischen den Parzellen vorgesehen.
Die Angerflache im Zentrum von WA2 ist eine 6ffentliche Grinflache mit anzupflanzenden
Groflbdumen ( Obstbaume, Kastanie, Spitzahorn).

10.  ANPFLANZEN VON BAUMEN / GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden berticksichtigt.

Zur Gestaltung der 6ffentlichen Angerflache werden Einzelbaumpflanzungen vorgesehen.
Fur die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA2) wird
eine Mindestbegriinung festgelegt, die in Form der Pflanzung eines Klein — bzw.
GroRbaumes je 150 m? ( WA1 = 250 m?) nicht tlberbauter Grundstiicksflache erfolgen soll.
Weitergehende Regelungen Uber die grundsatzliche Verpflichtung, die
Grundstucksfreiflachen, die nicht fur andere Zwecke benutzt werden gartnerisch anzulegen,
werden nicht getroffen.

Die nicht tberbauten Grundstticksflachen bebauter Grundstiicke sind als Grunflachen
gartnerisch anzulegen.

Die Einfriedungen der Grundstiicke miissen bodengleich erfolgen, damit Kleintiere, etc
ungehindert das Gebiet durchwandern kénnen.
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11. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Um eine fur den innerértlichen Bereich harmonische Architektur zu erzielen, werden einige
rahmengebende Festsetzungen fiir die dulere Gestaltung baulicher Anlagen getroffen.

Das neue Baugebiet soll in einheitlicher Weise mit gleichen und ahnlichen Geb&uden bebaut
werden.

11.1 Dacher

Im bereits bebauten, Bereich WA 1, wurden als typische Dachform ausschliellich
Satteldacher mit einer Neigung von 24° - 28° zugelassen.

Fir die Neubebauung im Bereich WA2 werden Zeltdacher mit 15°-25° festgesetzt.

Garagen sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA2) in Dachdeckung und
Dachneigung dem Hauptgebaude anzupassen.

Die Garagen der Parzellen 4, 6, 7, 8, 9, 10 missen mit Satteldach ausgefiihrt und ohne
Absatz an den Grundstiicksgrenzen zusammengebaut werden. Firstrichtung parallel zur
Langsseite, der Dachfirst ist in die Geb&dudemitte zu legen. Zusammengebaute Garagen sind
in Form, Neigung und Dachmaterial einheitlich zu gestalten und dem Hauptgebaude
anzupassen, jedoch ist die erstgebaute Garage fir die Gestaltung ausschlaggebend.

Fur die Dacheindeckung in WA 2 sind rote oder rotbraune Pfannen zu wahlen.
Sonnenkollektoren auf den Dachflachen sind zulassig. Dachflachenfenster sind zulassig.

11.2 Fassaden
Die Fassaden sind mit hellen abgeténten Farben zu gestalten.
11.3 Einfriedungen und Abstellflachen fiir Miill- und Wertstofftonnen

Zur Gestaltung eines ansprechenden Gesamteindruckes, sollen Einfriedungen nicht als
massive und abweisende Elemente wirken. Deshalb werden Vorgaben zur Materialwahl und
Hohe festgelegt. Auch natiirliche Einfriedungen in Form von Hecken sind zulassig.

Mull- und Wertstofftonnen sollen das Ortsbild nicht stéren. Einfache Mafinahmen wie das
Situieren innerhalb der Garage oder Eingriinung mit Hilfe von Rankgertisten, binden die
Standorte fur Mull- und Wertstofftonnen in das Gesamtbild ein.

12.  UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Eine Umsetzung entwickelt sich mit privaten Bauaktivitdten und Engagement.

Die Bodenordnung fur die ErschlieBungsstrale und der Angerflache soll in einer freiwilligen
Umlegung erfolgen.

Es ist Wunsch der Planungsbeteiligten die Hauser zusammen mit dem Grundstick zum
Verkauf anzubieten. Die Gebaude sollen neben glinstiger Erstellungskosten vor allem in
Unterhalt und Betrieb aufgrund energieeffizienter Technologie eine Vorreiterrolle in der
Region bekommen. Um eine preisgiinstige handwerklich solide Realisierung zu erméglichen
sollen regionale Fachfirmen die Gebdude im Verbund erstellen.
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