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Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Oristeiles einer

Teilflache des Ortes Rechtmehring,
umfassend die innerhalb der Geltungsbereiche liegenden Flurstlicke

und Teilflaichen von Flurstiicken,
werden entsprechend der Darstellung im Lageplan festgelegt.

Raumlicher Geltungsbereich der Entwicklungs-Satzung

Innerhalb des r@umlichen Geltungsbereiches nach 1 und 2 richtet
sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben im Sinne von
§29 BauGB nach §34 BauGB in Verbindung mit §9 BauGB.
Abstandsflachen richten sich nach Bayerischer Bauordnung.

Art und MaB der baulichen Nutzung

im Sinne eines Allgem. Wohngebietes nach §4 BauNvO

max. 2 Wohneinheiten je Wohnhaus zulassig

Grundflachenzahl (& 19 BauNVvQ) max. 0,30 und
Geschossflachenzahl  (§ 20 BauNVQO) imax. 0,40

hoichstens 2 Voligeschosse (Vollgeschoss nach Art. 2 Abs. 5 BayBO)
nur Einzelh&user zuigssig

Firstrichtung

Flachen-Umgrenzung fur Garagengebaude.
Davon abweichend sind Garagenr auch innerhalb der Baugrenzen, integriert
im Hauptbaukdrper, zugetassen.

Bauliche Gestaltung

Hohenentwicklung der Gebaude:

die zulgssige Wandhohe fir Wohnhauser wird mit 6, 00m, fir Garagen 3,00m Uber
CK Fertigfussboden Erdgeschoss Wohnhaus festgesetzt.

Als Wandhohe gilt das Malk von Oberkante Fertigfusshoden im Erdgeschoss
Wohnhaus bis zum Schnittpunkt der Aussenkante Aussenwand mit der Oberkante
Dachhaut.

Oberkante Fertigfussboden im Erdgeschoss max. 457,87m U.NN
Hochster Punkt an der Fahrbahnkante 497,71m 4.NN
Bezugspunkt Oberkante Schachtdeckel 497,69 {1 NN
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Schnitt Hohenentwickung M=1:333

Gestaltung des Daches

Dachftachen sind dreieckig oder trapezformig auszubilden, der Dachfirst muss in
Langsrichung der Gebaude verlaufen und ist in Gebaudemitte zu legen.

Es sind nur Walm- und Zeltdacher zulassig.

Zutassige Dachneigung von 18 bis 25 Grad.

Als Dacheindeckung weiden Dachziegel oder Dachsteine fesigesetzt.

Diese Festsetzung bezieht sich auch auf Garagen und Nebenanlagen.

Fur Wintergarten-Anbauten sind auch Glasdacher zuldssig.



5.04 Hinweis Geléndedarstellung
Gartenmauern ausschlietlich aus Naturstein, bepflanzt, in geplantes Gelande

eingebunden. Maximale Méhe 1,50m.
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6 Bindungen flir Bepflanzung
6.01 Je angefangene 200m? Grindsticksfldche ist mind. 1 Laub- bzw. Obstbaum

taut Artenliste zu pflanzen.

Zusétzlich sind mind. 10% der Freiflachen der Baugrundstticke mit heimischen,
standortgerechten Strauchern zu bepflanzen.

Dabei sind Art. 47 und 48 des Ausflihrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.82
(Grenzabstand von Baumen, Strauchern, usw.) zu beachten.

Die Bepflanzung ist in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung durchzufihren.

6.02 @ Baum, Neupflanzung
Pflanzgebot gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB fir Laub- und Obstbaume It. Artenliste.
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Fir die Begrindung sind Uberwiegend folgende Arten zu verwenden:

Laubbaume Acer campesire Feld-Ahorn
Carpinus beulus Hainbuche

Pflanzqualitat; Prunus avium Vogel-Kirsche

H, 3xv, mB 14-16 Frunus padus Trauben-Kische
Sorbus aucuparia Eberesche
OCbstbaum-Hochstamme, alie lokaltypische Sorten

Straucher Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartreiget

Pflanzqualitat: Corylus avellana Hasel

Str, 2xv, 60-150 Crataegus menogyna  Eingr. Weissdomn
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schw, Holunder
Viburnum fantana Woll. Schneeball

Hinweise

bestehende Grundstucksgrenzen
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
Fiursticknummer, z.B 184
Bemassung

sffentliche Verkehrsflache
Vorgeschlagene Bebauung

Erschliessungsvoraussetzungen:

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage
und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde anzuschlieRen.
Anftagen zum Lagern, Umschlagen, Abfilllen, Herstellen, Behandeln und Verwenden
wassergefahrdender Stoffe mUssen so beschaffen sein und so eingebaut, aufgesteiit,
unterhalten und betrieben werden, dass eine Verunreinigung von Grundwasser oder
Cherflachengewassern nicht zu beflrchten ist,

Anlagen zur Lagerung und zum Transport wassergefahrdender Stoffe missen
gemass Art. 37 BayWG angezeigt werden.

Im Bereich der Baumassnahmen sind moglichst wasserdurchldssige Belage zu
verwenden und anfallendes Niederschlagswasser ist méglichst flachig zu verickern.
Das anfallende gesammelte Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Sftrassen-
flachen ist nach den Anforderungen der Niederschiagswasserfreistellungsverordnung
NWFreiV und der "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENWG) zu versickern. Nach
NWFreiV ist eine flachenhafte Versickerung auszufihren. Die Anlagen sind
genehmigungsfrei. In den Bauantragsunterlagen ist zu bestatigen, dass die
Regenentwasserung nach den Vorgaben der NWFreiV ausgefihrt wird.

[mmissionen:
Die Bewirtschafiung ang-enzender landwirtschaftlich genutzter Fiachen ist chne
Einschrdnkung zu dulden, sofern diese nach ortstbtichen Verfahren durchgefiihrt

wird.

Kartengrundlage:
Ausschnitt aus amtl. Katasterblatt M 1:1000, Gemarkung Rechtmehring und

DFK aus Gis-Daten vom 28.03.2007

Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignat;
keine Gewahr fur MaRhaltigkeit,
Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.



