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PLANUNGSBURO  JOSEFEDTBAUER  LAHROSTER 1 83361 KIENBERG

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN

DUNSERN

DER GEMEINDE RECHTMEHRING, LANDKREIS MUHLDORF A. INN

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Fir das Grundstiick liegt die 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes in der Fassung vom
14. Feb. 2000 vor.

2. Kartenunterlagen
Fiir die Planung wurde ein Auszug aus dem Katasterkartenwerk des Vermessungsamtes
Wasserburg zu Grunde gelegt. .
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3. Ziel und Zweck der Planung

Das bisherige landwirtschaftliche Anwesen emschlieBlich des Umgriffes soll wieder einer

artgerechten Nutzung zugefihrt werden. Geplant ist eine Reithalle mit Stall, Paddocks,

Gastronomie, Verkaufsraum, Appartements und Zimmern.

Das bestehende landwirtschaftliche Gebdude wird teilweise als Stall, Garagen und Werkstatt,

Zimmemn fur Géste, Frihstiicks- und Aufenthaltsraum genutzt. Desweiteren soll ein Seminarraum

untergebracht werden. Ein Teil der Stallungen soll der tiermedizinischen Versorgung dienen. Im

weiteren sind vorgesehen ein kleines Wohnhaus fiir den Inhaber der Anlage, kleinere Nebengebaude

und ein Reitplatz mit Roundlouge.

Der stidliche Teil des Grundstiickes ist als Griinfand und Weideplatz vorgesehen. Darauf soll ein

Regenriickhalteteich errichtet werden. Weiterhin dient die Flidche zum Erhalt der

Landschaftsbiotopflache 182.01, gem. Biotopkartierung des LRA Miihldorf vom 03.07.1991.

4. Planungsgebiet
Die Anlagen liegen im Weiler Dunsern am Rande von landwirtschaftlichen Anwesen. Waldbestand
wird nicht beriithrt, Ausgleichsflachen sind deshalb nicht erforderlich.
Die in Frage kommende Fliche 1st iiberwiegend eben und steigt von Stiden nach Norden hin
gleichmaissig an. Die baulichen Anlagen und die fiir den Umgriff benétigten Flachen sind orts- und
naturnah vorgesehen.
Durch die Ausweisung eines Sondergebietes fiir eine Reit- und Freizeitanlage, Griinland und
Weideplatz werden die Grundziige der umgebenden Nutzung nicht berithrt. Die geplante Nutzung
ist fur die benachbarten Grundstiicke von unerheblicher Bedeutung. Es kann ausgeschlossen
werden, daf3 die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumsténde
der im Gebiet wohnenden Personen auswirken wird.

5. ErschlieBung
Das Gebiet ist von Gemeindestral3en erschlossen.

Die Wasserversorgung ist durch einen Anschluf3 an die 6ffentliche Versorgung gesichert.
Die Stromversorgung erfolgt iber bereits vorhandene Anlagen.

6. Entwésserung
Das héusliche Abwasser des Planungsgebietes wird der 6ffentlichen Kanalisation der Gemeinde
Rechtmehring zugeleitet. Fir die Regenwasserableitung ist ein Riickhalteteich geplant.
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