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;. CHRISTA SCHWARZMOSER ARCHITEKTIN GUMPOLDING 6 84428 BUCHBACH

PRAAMBEL:

Die Gemeinde Rechtmehring erldsst folgende Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB i.V.m. §§ 3, 10 Abs. 3 und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und
der zum Zeitpunkt des Erlasses gliltigen Fassungen des BauGB, der Bayerische Bauordnung
(BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO).

§1 Die Erganzungssatzung umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungs-
bereiches liegende Teilflaiche des Grundstiickes FI.Nr. 596/7, Gemarkung
Rechtmehring.

Der Lageplan und die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen bzw. die
nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise, die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung und die Begriindung sind Bestandteil dieser Satzung.

raumlicher Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung

§2 Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§‘3 Die Ergénéungssatzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

A. Festsetzungen durch Text und Planzeichen

1. Vorhaben im Sinne der §§ 1 und 2 dieser Satzung sind nur zulassig,
wenn sie sich hinsichtlich der Art und des Mafes der baulichen Nutzung,
der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll und der Bauweise in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen und die Erschlieung
gesichert ist.

Das Ortsbild darf nicht beelntrachtlgt werden

2. & zulassig sind nur Einzelhduser als Wohngebdude
3. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) max.0,30
4, I1+D max. 2 Geschosse, Dachgeschoss kein Vollgeschoss
By e Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)
6. Umgrenzung Garagen und Stellplatze
Diese kénnen auch in den Hauptkérper integriert werden.
7. > festgesetze Haupffirstrichtung
8. - offentliche Verkehrsfldche
9. private Verkehrsflache
10. . Im Bauplan sind die Gelandeschnitte in ausreichender Anzahl zur

Beurteilung der Einfiigung in das Geldnde darzustellen.

Gde. Rechtmehring, B-Plan Erganzungssatzung ,Schleefelder Strae" i.d.F.v. 17.09.2025
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Notwendige Abgrabungen bzw. Aufschittungen sind auf ein Mindest-
mal zu reduzieren und grof3flachig anzupassen.
Bdschungsabfangungen und -sicherungen sind mit Natursteinen mit

Bewuchs bzw. Stitzmauern mit Bewuchs bis zu einer Héhe von max.
1,00 m herzustellen. Alternativ kann die Bauwerkswand statisch als
Stitzwand ausgebildet werden.

11. Oberflachenbefestigungen von Wegen und Flachen sind auf ein
Mindestmal’ zu begrenzen und soweit méglich mit wasserdurchlédssigen
Belédgen anzulegen.

12. Griinordnung

12.1 Fur die NeubaumaRnahmen erforderliche Féllungen sind zulassig und
durch Ersatzpflanzungen auszugleichen. Je gefalltem Baum, mit einem
Stammumfang gréRer 80 cm, ist ein Baum gem. Artenliste 1 oder sind
zwei Obstbdume zu pflanzen. Dies ist im Bauantrag detailliert darzu-
stellen.
B&ume durfen nur auBRerhalb der Vogelbrutzeit gefallt werden.

12.2 @ Baumstandorte im Planteil sind innerhalb der Grundstiicke variabel,
Baumpflanzungen, in ihrer Gesamtzahl jedoch verblndllch
(Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

12.3 Je angefangener 300 m? Uiberbauter Grundstiicksflache ist ein gebiets-
heimischer Laubbaum aus dem Vorkommensgebiet 6.1 "Alpenvorland"
zu pflanzen.

Bestehende Baume kdnnen dabei beriicksichtigt werden.

12.4 Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
Dieser ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. In den
Plan sind bestehende Gehélze, zu entfernende Gehdlze und Neupflan-
zungen aufzunehmen.

12.5 Pflanzliste:

Artenliste 1

Baume zu pflanzen als Hochstamm, STU 14-16 cm
. Baume |. Wuchsordnung:

Acer platanoides, Spitzahorn

Tilia tomentuosa, Silberlinde

Tilia cordata, Winterlinde

Quercus robur, Eiche

Baume Il. Wuchsordnung:

Biume zu pflanzen als Hochstamm, STU 14-16 cm
Acer campestre, Feldahorn

Carpinus betulus, Hainbuche

Sorbus aucuparia, Eberesche

Sorbus aria, Mehlbeere -

Prunus avium, Vogelkirsche

Gde. Rechtmehring, B-Plan Erganzungssatzung ,Schleefelder Stralle" i.d.F.v. 17.09.2025
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Art. 47 und 48 des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB vom 20.7.1982
(Grenzabstand von Baumen und Strauchern usw.) sind zu
beachten.

13. Einfriedung

Alle Einfriedungen sind wegen der Durchlassigkeit fiir Kleinsduger
sockelfrei und mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit herzustellen.

Um die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Fldchen nicht
zu beeintrachtigen, ist bei Einfriedungen wie Zaunen, Mauern, Hecken,
etc. an der Grenze zu Landwirtschaftsflachen ein Abstand von min-
destens 50 cm zur Grundstiicksgrenze einzuhalten.

14. Starkregenereignisse

Die Gebéude sind bis zur Oberkante des RohfuRbodens im EG wasser-
dicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch
fur Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Installationsdurchfiihrun-
gen etc.).

Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses sollte mindestens 25
cm uber der hangseitig hochsten Gelédndehdhe im Bereich des Bauvor-
habens liegen. Soweit dies an der vorhandenen Topografie ausgerichte-
te FertigfulRbodenoberkante des Erdgeschosses nicht mdglich ist, sind
geeignete MalRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten zu ergreifen (z.B.
Lichtschachte wasserdicht ausfiithren und hoher setzen, MaRnahmen
durch Freiflachengestaltung, usw.).

15. Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Gde. Rechtmehring, B-Plan Erganzungssatzung ,Schleefelder Strake” i.d.F.v. 17.09.2025
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B. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise:

1 /O\ bestehende Grundstiicksgrenzen

2  TTTTTTT vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

3 596/7 Flursticknummer, z.B. 596/7

4 D Gebé&ude Bestand (hier Kapelle)

5 ‘f : i vorgeschlagener Baukdérper

6 Parzellen-Nummer, z.B. 2

7 [D] Denkmal It. Denkmalliste

8. ErschlieBungsvoraussetzungen:

8.1 Die Geb&ude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage und
an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieflen.

8.2 Die Stromversorgung der Hauser erfolgt durch Erdkabelanschluss.

9. Wasserwirtschaft:

9.1 Beseitigung von Niederschlagswasser
Der Bodenprifung der Fa. Dimpflmeier, Rechtmehring vom 17.02.2025 hat laut Bericht
ergeben, dass die Versickerungsfahigkeit des Bodens ausreichend ist.

9.2 Im Sinne einer wassersensiblen Bauleitplanung wird die Begriinung von Flachdachern
empfohlen.

9.3 Grundstiicksentwasserung:
Die Entwasserung der Baugrundstiicke ist im Bauantrag darzustellen.

9.4 Mégliche Gefahren aus Starkregenereignissen:

Aufgrund der Hangneigung des Plangebietes muss bedingt durch Starkregenereig-nisse
(Gewitter, Hagel etc.) mit flachiger Uberflutung von StraRen und Privatgrundstiicken
gerechnet werden, ggf. auch mit Erosionserscheinungen.

Daher sind fir sogenannte ,Starkregen-Ereignisse”, die bedingt durch Klimaénderung
an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen und flichendeckend auftreten kénnen, auf
den Baugrundstiicken entsprechende Vorkehrungen gegen wild abflieRendes Wasser
zu treffen.

Zur Vermeidung evtl. Folgeschéden aus der genannten Gefahrdung wird den Bauherrn
empfohlen, die Gebdude so zu errichten und die Gartengestaltung so vorzunehmen,

Gde. Rechtmehring, B-Plan Ergédnzungssatzung ,Schleefelder Strale” i.d.F.v. 17.09.2025
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dass der Abfluss des Niederschlagswassers vom Gebaude weg orientiert ist und
AuRenwinde und Lichtschichte oder sonstige Offnungen entsprechend abgedichtet

und abgesichert werden. Auf die Méglichkeit zum Abschluss einer Elementarchadens-
versicherung (Flyer des STMUV ,Voraus denken - elementarversichern
http://www.bestellen.bayern.de) und die Empfehlungen der ,Hochwasserschutzfibel
des Bundesbauministeriums* (http://www.bmvi.de) wird ergéanzend hingewiesen.”

Auf eine wassersensible Gebdudeplanung ist zu achten. Ebenfalls ist § 37 des Was-
serhaushaltsgesetzes (WHG) zu beriicksichtigen und Hinweise zur ,Wassersensiblen
Siedlungsentwicklung®.

Sturzfluten:

Sturzfluten als Folge von Starkniederschldgen kénnen grundsatzlich tiberall auftreten.
Die oftmals kostenintensiven Auswirkungen einer Sturzflut kénnen jedoch bereits durch
fachgerechte Planungen und angepasste Bauweisen verringert, teilweise sogar be-
herrscht werden. Die Planer und Bauherren sollen sich tUber die Broschiire des BBK
,Empfehlungen bei Sturzfluten“ weitergehend informieren. Dort sind die baulichen As-
pekte einer wasserdichten Ausfihrung behandelt. Auf ausreichende breitfléchige Ver-
dunstungs- und Versickerungsanlagen ist im Sinne des Arbeitsblattes DWA-A102 zu
achten. .
Hervorgerufen durch eine siidostseitige Exposition des Plangebietes und einer
Hangneigung bis zu 3,50 % ist bei Starkniederschlédgen auf einer Achse von Nordwest
nach Siidost mit m&Rigem Abfluss zu rechnen.

Link Hinweiskarten Starkregen:
https://umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/umweltatlas/index.html?lang=d
e&layers=Ifu_domain-naturgefahren%2Cservice_natur-gef_32%2C32%3Blfu_domain

Oberflachenwasser/Nachbarschutz:

Nachteilige Verénderungen des Oberflachenabflusses fur angrenzende Bebauungen
und Grundstiicke durch BaumaRnahmen auf dem Plangrundstiick sind unzulassig (§ 37
WHG). Insbesondere diirfen keine Geldndeveranderungen (Auffiillungen/Aufkan-tungen
etc.) durchgefithrt werden, die wild abflieBenden Wasser aufstauen, oder schéadlich
umlenken kénnten.

Nutzung Niederschlagswasser:
Als Anpassungsmafnahme an den Klimaschutz wird eine naturnahe Nutzung des

Niederschlagswassers fiir die Gartenbewésserung empfohlen (z.B. Zisterne). Weiterhin
wird empfohlen, eine naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung zu machen, bei-
spielsweise zur Dach- oder Fassadenbegriinung oder zur Anlegung (in der Regel klei-
nerer) Gewassern wie z.B. Teiche.

Vorsorgender Bodenschutz, Altlasten:

Werden im Zuge der Erdarbeiten Verfiillungen vorgefunden oder gibt es andere Infor-
mationen, die auf mégliche Schutzgutgefdhrdungen nach Bodenschutzrecht, insbe-
sondere des Grundwassers, hindeuten (etwa organoleptisch aufféllige Bereiche), ist
das Landratsamt Miihldorf a. Inn unverziglich zu benachrichtigen (Mittteilungspflicht
gem. Art 2 Bay-BodSchG). und ggf. ein fachkundiger Sachversténdiger nach § 18
BBodSchV hinzuzuziehen.

Anfallender Bodenaushub ist nach den abfallrechtlichen Vorgaben zu separieren und
nach Absprache mit dem Landratsamt Muhldorf a. Inn ordnungsgema® und schadlos
gegen Nachweis zu entsorgen oder zu verwerten. Hierzu empfehlen wir die Aushub-
tiberwachung durch einen fachkundigen Sachversténdigen.

Soll Bodenmaterial wieder eingebaut werden, so ist mit dem Landratsamt Mihldorf a.
Inn (Abfallrecht) und dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim ({GA, Bodenschutz) zu
klaren, bis zu welchem Zuordnungswert dies méglich ist.

Gde. Rechtmehring, B-Plan Erganzungssatzung ,Schleefelder Stralle® i.d.F.v. 17.09.2025
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Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbe-
sondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf.
kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Ver-
dichtung zu schiitzen und einer mdéglichst hochwertigen Nutzung zuzufithren. Zu be-
rucksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin das
Merkblatt ,Bodenkundliche Bau-begleitung — Leitfaden fiir die Praxis* des Bundes-
verbandes Boden e.V., sowie die Hinweise in der DIN 19639 zu beachten.

11. Regenerative Energien:

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR LEP 6.2.1.Z erneuerbare Energien verstérkt
zu erschlieBen und zu nutzen sind (vgl. auch RP 18 BV 7.1 Z, 7.2. Z). Fir neu zu er-
stellende Gebéaude sollte zumindest eine Teilversorgung aus regenerativen Energie-
quellen (z.B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik 0.a.) erfolgen.

Bezuglich Forderung regenerativer Energien wird empfohlen, sich vorab mit dem Land-
ratsamt Mihldorf am Inn und dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abzustimmen, da
der geologische Aufbau und die Grundwasserverhéltnisse des Standorts entscheidend
die grundsatzlichen Mdglichkeiten der thermischen Nutzung des Untergrundes bestim-
men.

12.  Landwirtschaftstypische Emissionen:

Die Eigentimer und Nutzer der Grundstiicke haben die Gibliche Bewirtschaftung (Pflege,
Diungung und Ernte) der angrenzenden landwirtschftlichen Grundstiicke und die damit
verbundenen Emissionen (Geruch, Larm, Staub) zu dulden, soweit sie nicht tiber das
emissionsrechtlich Zuldssige hinausgehen.

13.  Grenzabsténde:

Die Grenzabstédnde von Baumen und Strauchern laut Nachbarrechtsgesetz (Art. 47 und
48 des Ausfuhrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.1982) und die Grenzabsténde bei
landwirtschaftlichen Grundstiicken (Art. 48 AGBGB) sind zu beachten.

14. Bodendenkmailer:

Meldepflicht: Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit, oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche:
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmadler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art.
8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbe-hérde
und dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitar-beiter des
Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege fuhrt anschlieBend die Denk-
malfeststellung durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert

Gde. Rechtmehring, B-Plan Erganzungssatzung ,Schleefelder Strale" i.d.F.v. 17.09.2025
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aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene denkmal-
pflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich qualifizierten
Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege tibernommen.

Denkmalschutz:

16.

- Im Falle einer Erlaubniserteilung tiberpriift das BLfD nach vorheriger Abstimmung die
Denkmalvermutung durch eine archédologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. eine
qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fiir private Vorhabentréger, die die Vor-
aussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie fur Kommunen.

- Informationen hierzu finden Sie unter:200526 blfd_denkmalvermutung_flyer.pdf
(bayern.de)

- Sollte nach Abwagung aller Belange keine Méglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch
Umplanung vollstandig oder in groRen Teilen zu vermeiden, muss im Anschluss an die
Denkmalfeststellung durch das BLfD eine vorherige wissenschaftliche Unter-suchung,
Bergung und Dokumentation (d. h. Ausgrabung) im Auftrag der Vorhaben-trager
durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2
BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

- Archéologische Ausgrabungen kénnen abhéngig von Art und Umfang der Boden-
denkmaéler einen erheblichen Umfang annehmen und missen frithzeitig geplant werden.
Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen wissenschaftlichen
Untersuchungen zu beriicksichtigen. Die aktuellen fachlichen Grundlagen fiir Durch-
fihrung und Dokumentation arch&ologischer Ausgrabungen finden Sie unter
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvorgaben
_april_2020.pdf.

Artenschutz:

16.1

16.2

17.

Lichtschéchte, Aufgénge — Vermeidung von Tierfallen:

Lichtschéchte sind kleintiersicher auszugestalten, sodass keine Fallenwirkung entsteht.
Entsprechend sind diese mit engmaschigén Geflechten abzudecken. Fensterschéchte
und Aufgénge sind Ausstiegshilfen (schréager, rauer Beton, Gestein wie Nagelfiuh) zu
versehen.

Nistplatze/Nistk&sten auf Privatgrundstiicken:

Zum Erhalt der Artenvielfalt sind Nistplatze / Nistk&sten fiir Gebaudebriter vorzusehen
und zu unterhalten: Fur Wohngeb&ude sind je Wohnung 0,6 Quartiere vorzusehen. Das
Ergebnis ist aufzurunden. Ist eine Anbringung der Nesthilfen am Geb&ude nicht maglich,
sind alternative Standorte mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Plangrundlage:

18.

Der Bebauungplan wurde entwickelt auf der Grundlage der digitalen Flurkarte der
Gemeinde Rechtmehring vom 17.07.2024).
Gehdlze wurden den Luftbildern entnommen und sind ggf. nicht lagegenau.

MaRentnahme:

Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet. Es gibt keine Gewahr
fir MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Gde. Rechtmehring, B-Plan Erganzungssatzung ,Schleefelder Strake* i.d.F.v. 17.09.2025
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C. Verfahrensvermerk zur Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat von Rechtmehring hat in der Sitzung vom
Erganzungssatzung beschlossen. / ‘:ARI\.’_.\_:.‘,,
=

@e i Sebastian Linner,
?)\\ ,i? .’,fl Biirgermeister
R R

Rechtmehring, denZéaﬁzy .....

2. Beteiliqung der Offentlichkeit:

Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 6.6.25. bi
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben, mit dem Hinweis, da

abgesehen wird. @F '

Q
«{ Sebastian Linner,
« /1. Blrgermeister

A =
Rechtmehring, den260)23 ........ %

3. Beteiligung der Behorden:

' Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern
£.2:.2.5 bis einschlieBlich 44.0%4) Gele% it

_ R )\ %
........................ I :@ .‘ffebastian Linner,

3/ &1/ Burgermeister

o

A0S die

A

e -,
-T| Sebastian Linner,

R s e N .
: /“1 Biurgermeister
¥ A oo A
Oy =y
£ ReC
e iRty

Sebastian Linner, 1. Birgermeister
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6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am ,26(7‘] a
Die Ergdnzungssatzung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen
Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Rechtmehring zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215
Abs. 2 BauGB).

Die Erganzungssatzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10-Abs. 3 Satz 4 BauGB).

N

Sebastian Linner,
1. BUrgermeister

Rechtmehring, den...2©.0 & Js

Gde. Rechtmehring, B-Plan Erganzungssatzung ,Schleefelder Stralte" i.d.F.v. 17.09.2025
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D. Begriindung zur Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

fir das Gebiet ,Schleefelder StralRe*

A:

.

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Ziele der Satzung:

Die Ergdnzungssatzung wird auf der Grundlage des § 34 Abs.4 Nr. 3 BauGB
entwickelt.

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan ist der Planungsumgriff als landwirtschaftliche
Flache dargestellt.

Die Ergénzungssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken:

Mit dieser Ergé&nzungssatzung soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche
Ordnung fur den im Plan begrenzten Geltungsbereich gesichert und ein maBvolle
Erweiterungsmaoglichkeit fiir die im Ort anséssigen Familien und deren Nachwuchs
geschaffen werden. Konkret soll hier mit der Schaffung von Baurecht zwei Kindern
einer ortsansassigen Familie ermdglicht werden, sich am Heimatort niederzulassen
und eine Familie zu griinden. Einer Uberalterung der Bevoélkerungsstruktur bzw. dem
Abwandern der jiungeren Generationen wird damit entgegengewirkt. '
Der Charakter in der Umgebung der Ortschaft wird durch die Festetzungen nicht
verandert. Der Eingriff in das Erscheinungsbild ist nur mlnlmal und vertragt sich mlt dem
bestehenden Ortsbild.

Das neu definierte Satzungsgebiet ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entw1ck—
lung vereinbar, da der einen geordneten Ubergang zur gewachsenen Bebauung dar-
stellt. Eine Orientierung am Geb&udebestand ist gegeben.

Altlasten sind der Gemeinde innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt.

Die neu geplanten Gebdude koénnen an die offentliche Wasserversorgung und
gemeindliche Schmutzwasserentsorgung angeschlossen werden.

Durch die angrenzende Schleefelderstrale ist die Ergadnzungssatzung verkehrstech-
nisch sauber erschlossen.

Verfahrenshinweise:

Die Ergénzungssatzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durch-

. gefuihrt, da sich der aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende

Zulassigkeitsmalstab nicht wesentlich verandert.

. Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der

Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wird abgesehen, da keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter
bestehen.

. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden:

AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und der TOB
nach § 4 (1) BauGB wurden eingearbeitet.

4. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden:

AuBerungen der &ffentlichen Auslegung und der TOB wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB
und nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Kenntnis genommen. Es fanden keine Anderungen
oder Ergdnzungen statt.

Gde. Rechtmehring, B-Plan Ergénzungssatzung ,Schleefelder Strae"i.d.F.v. 17.09.2025
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Buchbach, den 16.09.2025

Der Planverfasserin:

e

Christa Schwarzmoser
Architektin

Rechtmehring, den 22604, .

Die Gemeinde:

X

Sebastian Linner
1. Burgermeister

Gde. Rechtmehring, B-Plan Erganzungssatzung ,Schleefelder StraRe" i.d.F.v. 17.09.2025 .
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E. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, gem. §1a Abs. 3 S.1 BauGB

Eingriffsermittlung entsprechend dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung, Ausgabe 2021:

Ausgangszustand: strukturreicher Privatgarten (P22) 7 Wertpunkte

GRZ, gem. Pt. A. 3: 0,3

Eingriffsflache: 2.200 m?

Rechnung: 2.200 m?x 0,3 x 7 WP = 4.620 WP

Es besteht ein Kompensationsbedarf in Héhe von 4.620 Wertpunkten

Der Ausgleich wird erbracht auf Flur Nr. 883 Teilflache, Gemarkung Rechtmehring,
Gemeinde Rechtmehring, gemafl Ausgleichsflachenplan, s. Seite 14.

Es werden Ufersdume entwickelt und gepflegt (Aufwertung insgesamt 804 Wertpunkte)
und Intensivgriinland extensiviert (Aufwertung 3.396 Wertpunkte), s. dazu MaR-
nahmenplan.

Die Ausgleichsflaichen sind mit Baubeginn herzustellen und dem Landesamt fur
Umweltschutz (LFU) zu melden.

Gde. Rechtmehring, B-Plan Erganzungssatzung ,Schleefelder Strae" i.d.F.v. 17.09.2025
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