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Praambel:

Die Gemeinde Rechtmehring erlasst aufgrund des § 35 Abs. 6 i.V.m. den § 3, 10 Abs. 2 und
3 und 13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. |, 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBI. I, 1748), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geén-
dert durch § 1 des Gesetzes vom 17.11.2014, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert durch §
1 Nr. 37 der Verordnung vom 22.07.2014 folgende

§1

§2

§3
3.01

3.02

3.03

3.04

AuBenbereichssatzung:

Die AuBenbereichssatzung umfasst die innerhalb des gekennzeich-
neten Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und Teilflachen von
Flurstiicken des Lageplanes It. § 4 dieser Satzung.

Raumlicher Geltungsbereich der Aulienbereichssatzung

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches nach § 1 kann Vorha-
ben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB, die Wohnzwecken dienen,
nicht entgegengehalten werden, dass sie:

Einer Darstellung im Flachennutzungsplan {iber Flachen fir die Land-
wirtschaft oder Wald widersprechen oder

die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten
lassen.

FESTSETZUNGEN

Die zulassigen Wohn- oder Betriebsgebaude kénnen bei Einhaltung
der Anforderungen an Brandschutz und Abstandsflachen nach
Art. 5 u. 6 BayBO innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung plat-

ziert werden.
Ein Abstand von mind. 3,0 m zu 6ffentl. Verkehrsflachen ist dabei fir

Neubauten einzuhalten.

Garagen kénnen im Hauptbaukdrper integriert, an diesen angebaut,
oder frei innerhalb des Grundstlickes platziert werden, wenn:

Die Anforderungen nach Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO,

eine Stauraumtiefe von mind. 5,0 m zu 6ffentl. Verkehrsflachen und
ein Abstand von mind. 3,0 m zur duBeren Begrenzung der Satzung
eingehalten sind.

Die Bebauung im Satzungsbereich ist nur zuldssig, wenn sie sich im
MaR der baulichen Nutzung, der iberbauten Grundstiicksflache und
der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt.

Es sind nur Einzelhduser zugelassen,

aufgrund des landlichen Charakters sind max. 2 Wohneinheiten je
Wohngebéaude zulassig.

Nicht wesentlich stérende Gewerbe- oder Handwerksbetriebe sind
ebenfalls zulassig.

Zur Sicherstellung der H6henlage sind im Rahmen der Einzelbau-ge-
stattungen Geldndeschnitte mit Hohenangaben des natirlichen und
geplanten Gelédndes, der Geldndeanschluss an benachbarte Grund-
stlicke sowie ein H6henbezugspunkt vorzulegen (mind. ein Langs-
und ein Querschnitt).
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Befestigte Flachen fir Zufahrten und Stellplatze sowie Hofstellen sind
mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren.

frei

Festsetzungen zur Griinordnung

Mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichnete vorhandene Be-
pflanzungen sind in ihrem Bestand zu sichern, zu erhalten und zu
pflegen.

Fir NeubaumalRnahmen erforderliche Féllungen sind zuléssig und

durch Ersatzpflanzungen auszugleichen,
dies ist im Bauantrag detailliert darzustellen.

Baum, Neupflanzung
Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25

Baumstandorte im Planteil sind innerhalb der Grundstiicke variabel,
in Verteilung und Gesamtzahl jedoch verbindlich.

Artenliste fur Ersatz- und Neupflanzungen:

,Heimische" Laubgehdlze wie Feld-Ahorn, Hainbuche, Eiche,
Buche, Vogel-Kirsche, Eberesche und/oder Obstgehdlze lokaltypi-
scher Sorten, ausschlieRlich als Hochstdmme.

Randeingriinung mit Obstbdumen lokaltypischer Sorten,
ausschlieBlich als Hochstdmme;

Mindestens 20% der Flache werden mit heimischen Strduchern be-
pflanzt. Innerhalb der Ortsrandeingriinung sind Versiegelungen und
bauliche Anlagen jeder Art unzulassig.

Diese Flachen sind vom jeweiligen Eigentiimer in ihrem Bestand zu
sichern und als Ortsrandeingriinung dauerhaft zu erhalten. Nadelge-
hélze aller Art sowie exotische, buntlaubige Ziichtungen von Gehél-
zen dirfen nicht verwendet werden.

Zur Sicherstellung 6kologischer Belange bei der Bepflanzung sind im
Rahmen der Einzelbaugestattungen mit der unteren Naturschutzbe-
hérde abgestimmte Freiflachengestaltungspléne einzureichen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,10 m zulassig,
als Holzzdune mit senkrechter Lattung (Staketenzaun), Maschen-
draht- oder Metallgitterzdune mit senkrechten Staben und Hinter-
pflanzung aus heimischen Strauchern.

Alle Einfriedungen sind wegen der Durchlassigkeit fiir Kleinsduger mit
mindestens 10 cm Bodenfreiheit herzustellen.

Einfriedungen und/oder Hecken zu angrenzenden, landwirtschaftlich
genutzten Flachen sind nur mit 1 m Abstand von der Grundstiicks-
grenze zulassig.
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HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

— Bestehende Grundstilicksgrenzen
Offentliche Verkehrsfléachen

. Baumbestand aul3erhalb vom Geltungsbereich
17 Flursticknummer, z.B. 17

Vorhandene Wohngebéude

|:I Vorhandene Nebengebaude

ErschlieBungsvoraussetzungen:

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage
anzuschlieBen.

Eine zentrale Abwasserbeseitigungsanlage ist gem. Abwasserkonzept der Ge-
meinde Rechtmehring nicht vorgesehen. Es sind Kleinklaranlagen mit biologischer
Nachbehandlung in Abstimmung mit der Fachkundige Stelle im Landratsamt Mhl-
dorf a.lnn auszufiihren.

Das anfallende Niederschlagswasser ist nach den Vorgaben der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) zu versickern. Die Ableitung des anfallen-
den Niederschlagswassers ist im Bauantrag darzustellen.

Immissionen:

Bei der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flédchen ist eine
Belastigung durch Geruch, Staub und Larm auch zu uniiblichen Zeiten nicht auszu-
schlielRen. Dies ist bei guter fachlicher Praxis zu dulden.

Ebenfalls zu dulden sind Immissionen, die unmittelbar von landwirtschaftlichen Be-
trieben ausgehen.

Denkmalschutz:

Baudenkmal auBerhalb des Geltungsbereiches:

D D-1-83-139-28: Kapelle, sog. Waldherrn- Kapelle, kleiner Satteldachbau
mit Putzgliederung, um 1904; mit Ausstattung; zugehérig zwei Linden.

Fir Erhaltung, Nutzung und Verénderung dieser Denkmaler gelten die Bestimmun-
gen der Art. 4-6 DSchG. Aufgrund dessen ist das Bay. Landesamt f. Denkmalpflege
bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler unmit-
telbar oder in lhrem Nahbereich betroffen sind, zu beteiligen.

Meldepflicht:
Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der

Meldepflicht an das Bay. Landesamt f. Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde (UDB) gem. Art. 8 Abs. 1 u. 2 DSchG unterliegen. Aufgefundene Ge-
gensténde u. Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach Anzeige unverén-
dert zu belassen, wenn die UDB die Gegensténde nicht vorher freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

Kartengrundlage:
Ausschnitt aus amtl. Katasterblatt M 1 : 1000

als digitaler Flurkartenauszug (DFK) der VG Maitenbeth v. 11.08.2014
Stand: ca. Dez. 2013

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei
Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.




