Begrindung zur Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB

A Planungsrechtliche Voraussetzungen und Ziele der Satzung:

1. Die AuRRenbereichssatzung wird auf der Grundlage des § 35 Abs. 6 BauGB entwickelt.
Im rechtskréftigen F-Plan ist der Satzungsbereich als ,Flache fur die Landwirtschaft
bzw. als AulRenbereich dargestellt.

2. Die AuRenbereichssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken:

Beim Weiler Vorderschleefeld handelt es sich um einen bebauten Bereich im AuRenbe-
reich der Gemeinde Rechtmehring. Es gibt seit geraumer Zeit nur noch einen privile-
gierten landwirtschaftlichen Betrieb (Hs-Nr. 1), des Weiteren sind 3 Wohngebaude
bzw. ehemaligen Hofstellen mit derzeit 3 Wohn- und 2 Gewerbe- Einheiten (Reinigung
u. Biomasse-Erzeugung) vorhanden.

Angesichts aufgegebener landwirtschaftlicher Betriebe ist Vorderschleefeld nicht mehr
uberwiegend landwirtschaftlich gepragt und es ist Wohnbebauung von einigem Ge-
wicht vorhanden.

Ziel der Satzung ist es, eine sinnvolle Nutzung oder Ersatzbauten fir teilweise leer
stehende, kuinftig dem Verfall preisgegebene Gebaude, sowie die Errichtung neuer
Wohngebaude in naturlichen Liicken, zu erméglichen.

Im Zuge einer formlosen Anfrage bezlglich der Zulassigkeit eines Neubaues als
Wohnhaus mit Doppelgarage auf FI-Nr. 17-Teilflache, Gmkg. Schieefeld wurde im
Rahmen einer gemeinsamen Ortsbesichtigung mit dem Landratsamt M festgestellt,
dass als Voraussetzung fiir die Genehmigung dieses Vorhabens in Vorderschleefeld
eine Aufdenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB erforderlich ist.

An den noch freien Ortsréndern werden, sofern nicht bereits vorhanden, Eingriinungs-
mafinahmen festgesetzt, die den baulichen und raumlichen Abschluss zur freien Kul-
turlandschaft sichern. Der Satzung kann daher nicht entgegen gehalten werden, dass
sie die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lasst.

Die Planung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar,

die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht, wird nicht begriindet,

es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzglter.

B Verfahrenshinweise:

Die Aufstellung der AuRenbereichs- Satzung erfolgt gemafR § 35 Abs. 6 BauGB im
Rahmen des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB.
Von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.
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C. Anderungen v. 01.04.2015:
AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der
TOB nach § 4 (2) BauGB wurden wie folgt eingearbeitet:
Im Stiden wird im Planteil der Geltungsbereich verkleinert und 6stlich der Ge-
meindestral’e so erweitert, dass zwei Neubauten méglich werden.
Ferner werden das vorhandene Baudenkmal im Planteil mit Planzeichen darge-
stellt und ergénzende Hinweise zu vorh. Baudenkmaélern und zu den Schutzbe-
stimmungen der Art. 4-6 DSchG aufgenommen.
Alle Anderungen/Ergénzungen sind in ,blauer* Schrift hervorgehoben.
Aufgrund der Anderungen und Ergénzungen wird der gednderte Entwurf erneut
offentlich ausgelegt, mit dem Hinweis darauf, dass Anregungen nur zu den ge-
anderten oder ergénzten Teilen vorgebracht werden kénnen.

Satzungsbeschluss v. 27.05.2015:

AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der TOB
nach § 4 (2) BauGB erforderten keine Anderung der Planung.

Die Verfahrensvermerke wurden ergénzt, ansonsten ist die Satzungsausfertigung un-
verandert i.d.F.v. 24.09.2014, ged. 01.04.2015.

Schwindegg, 24.09.2014 Rechtmehring, den A e
geéndert: 01.04.2015
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