A) Textliche Festsetzungen
(die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

1. Art und Mal3 der Nutzung

1.1 Das Bauland ist als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzt.

1.2 Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Rahmen des § 23
Abs. 5 BauNVO auf den nicht iberbaubaren Grundsttcksflachen zulassig.

1.3 Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die maximal Uberbaubare Flache, die
maximale Geschossflache und durch die festgesetzte Zahl der Geschosse fixiert.

1.4 Die angegebenen GRZ und GFZ sind Hochstwerte und kénnen nur ausgenutzt werden,
sofern sich nicht durch die Uberbaubaren Grundstticksflachen geringere Werte ergeben.
Die maximal zulassige Grundflache wird wie folgt fixiert:

gea. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO): max. 0,50

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

21 Die uberbaubaren Grundstucksflachen auf noch nicht bebauten Grundstiicken oder
Grundstucksteilen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen in geringfligigem Ausmaf fiir Balkone, Vordacher
etc. gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ist zulassig.
Far Wintergarten kann die Baugrenze um max. 2,0 m uberschritten werden. Die
Grundflache von Wintergarten und vergleichbaren Anbauten darf jedoch 10 gm nicht
uberschreiten. Pro Grundstuck ist nur ein derartiger Anbau zulassig.

2.2 FUr den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.

2.3 Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im
Bebauungsplan anzuordnen.

4 Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebengebaude

4.1 gea. Die Errichtung von Garagen und uberdachten Stellplatzen (Carports) ist ausschlief3lich
auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen zugelassen. Abweichend hiervon
konnen Garagen auch in den Hauptkdrper integriert werden. Stellplatze sind auch
aulderhalb der festgesetzten Flachen moglich.

14. gea. Es sind Versetzgruben oder Zisternen mit Uberlauf zum bestehenden
Regenwasserkanal zu errichten.

17. Flachen fur Aufschattungen und Abgrabungen

17.1 Veranderungen der naturlichen Gelandeoberflache sind nur in geringem Umfang

zulassig, sofern sie durch ein flaches Gefalle in die naturliche Gelandeform einbezogen
sind. Steil herausragende Bdschungen und Trassierungen sind unzulassig.

25. Bepflanzung

25.1 Die unbebauten Flachen der Baugrundstlcke sind, soweit sie nicht als Geh- und
Fahrflachen oder als Stellplatze fur Kraftfahrzeuge festgelegt sind, gartnerisch zu
gestalten. Je angefangene 200 gm Grundstlcksflache ist mindestens ein Laubbaum
bodenstandiger Art (einschliellich Obstbaume) zu pflanzen.

25.2 gea. Altbaumbestand soll nach Moglichkeit erhalten bleiben.
Vor einer erfolgenden Fallung ist die Untere Naturschutzbehdrde zu informieren.
29. Bauliche Gestaltung
In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gemaf Art. 81 BayBO zur baulichen
Gestaltung Festsetzungen getroffen. Bei der Gestaltung der Gebaude sind folgende
wesentliche Gestaltungselemente zu bericksichtigen:
a) entfallen
b) geneigtes Satteldach
c) grolde Dachiuberstande nur in Verbindung mit Balkonen und Freisitzen.

29.1 Hoéhenentwicklung der Gebaude

29.1.1 Bezug zur Ziffer 17.1. Samtliche baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass Ver-
anderungen der naturlichen Gelandeoberflache auf ein Mindestmal’ beschrankt bleiben.

29.1.2 Die Oberkante des Erdgeschoss-Fertigbodens darf nicht mehr als 30 cm Uber der
naturlichen oder festgesetzten Gelandeoberflache liegen.

gea. Bezuglich SchutzmalRnahmen gegen Starkregenereignisse ist sich beim Landratsamt
Muhldorf Fachbereich Wasserrecht und dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim zu
informieren.

29.1.3 Als Wandhohe gilt das Mal3 von der naturlichen oder festgesetzten Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Aulenkante-Umfassungsmauer mit der Oberkante-Dachhaut
an der Traufseite des Gebaudes.

Die Wandhohe wird wie folgt festgesetzt:
gea. bei lll maximal 7,50 m
29.2 Form und Gestaltung der Baukdrper
29.2.1 Vorspringende und auf’enbundige Zwerchgiebel sind erlaubt, sofern der Giebel

mindestens 0,5 m unter dem Hauptgiebel liegt.

29.3 Gestaltung des Daches

29.3.1 Die Dachflachen sind rechteckig auszubilden. Der Dachfirst muss in Langsrichtung des
Gebaudes verlaufen und ist in die Gebaudemitte zu legen.

29.3.2 Es sind nur Satteldacher zuldssig.

29.3.3 Die Dachneigung wird mit 26 - 30 Grad festgesetzt.

29.3.4 Bei untergeordneten Nebengebauden, Garagen und Anbauten haben sich Dachform
und Dachneigung dem Hauptgebaude anzupassen.

29.3.5 Als Dacheindeckung werden Dachziegel in naturroter Farbe festgesetzt.

29.3.6 gea. Dachiberstande durfen an Giebel- und Traufseite 1,50 m, nicht
uberschreiten.

29.3.7 gea. Je Dachflache sind insgesamt max. 2 Dachgauben der gleichen Art zulassig.
Die gesamte Breite der Dachgauben darf 1/3 der Gebaudelange nicht Gberschreiten.

29.3.8 gea. Liegende Dachflachenfenster sind zulassig.

294 Fassadengestaltung

29.4.1 Als Material fur die Fassade sind verputztes Mauerwerk und Holz zulassig.

29.4.2 Putzflachen sind in ruhiger Oberflachenstruktur auszufuhren und in hellen Ténen zu
streichen. Stark strukturierte Putze, Zierputze sowie grell wirkende Farbanstriche sind
unzuldssig.

29.4.3 Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder Natursteinplatten, Faserzementplatten
0.a. sind unzulassig.

29.5 Einfriedungen

29.5.1 Die Einfriedungen sind so zu gestalten, dass ein gefélliges und einheitliches Bild
gewabhrleistet ist. Die Errichtung von Mauern, Stutzmauern und Einfriedungssockeln
von mehr als 20 cm uUber OK Gelande ist unzulassig.

29.5.2 StralRenseitige Einfriedungen sind als Holzzaune mit senkrechter Lattung auszubilden.
Die Gesamthdhe der Zaune darf 1,10 m nicht Uberschreiten.

29.6 Bodenversiegelung

29.6.1 Parkplatze, Stellplatze und Grundstlckszufahrten sind Uberwiegend wasserdurchlassig
zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen).

B) Festsetzungen durch Planzeichen

Baugebiet | Zahl der

Vollgeschosse
GRzZ GFz
Bauweise
MD Dorfgebiet (gem. § 5 Baunutzungsverordnung)
E+D Erdgeschoss + Dachgeschoss
(Zahl der Vollgeschosse als zulassige Hochstgrenze, gemaf Art. 83 Abs. 6 BayBO)
1] 3 Vollgeschosse
(Zahl der Vollgeschosse als zulassige Hochstgrenze, gemaf Art. 83 Abs. 6 BayBO)

GRzZ Grundflachenzahl (gem. § 19 BauNVO)

(Verhaltnis der hdchstzulassigen, uberbaubaren Grundflache zur
Grundstucksflache)

GFZ Gechossflachenzahl (gem. § 20 BauNVO)

(Verhaltnis der hochstzulassigen Geschossflache zur Grundsticksflache)

E nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze die nicht Uberschritten werden darf

offentliche Verkehrsflache
mit Angaben der Fahrbahnbreite und Bankettbreite

Private Zufahrtsstralle

Zufahrt Grundstuck

private Verkehrsflache

Grunflache

Bepflanzung

StraRenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke

innerhalb der Sichtdreicke ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung, sowie
Ablagerung tber 0,80 m Hohe unzulassig. Ausgenommen hiervon sind einzeln
stehende, hochstammige Baume, deren Krone auf einer Hohe von 2,00 m beginnt.
Stellplatz als Carport mit Uberdachung oder Garage

Flache fur Garage

Nebengebaude

Abbruch Bestandsgebaude

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze der Bebauungsplananderung

Firstrichtung

Mafangaben (in Metern)

Kirche

Nachrichtliche Ubernahme

O

Baudenkmal
hierfur gelten die Bestimmungen des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes

Hinweise
Es wird auf die Emissionen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen hingewiesen.
bestehende Baukorper
P bestehende Grundstiicksgrenze
———————— vorgesehende Grundsticksteilung
208 Angabe der Flursticksnummer

Verfahrensvermerke:
Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Aufstellungsbeschluss und Frihzeitige (")ffentlichkeitsbeteiligung:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ......................... die 5.Anderung des
Bebauungsplanes "Freimehring" beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
.............................. ortstblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 und 13 a BauGB mit der Gelegenheit
zur Unterrichtung und AuRerung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt
wird, hat in der Zeitvom .........c.ccovveenneee. bis einschliel3lich ......................... stattgefunden.

Rechtmehring, den .........................

S. Linner, 1. Burgermeister

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom ..............c..........
mit der Begrindung und dem Hinweis, dass keine Umweltprifung durchgefuhrt wird, in der Zeit
(7011 ¢ IS bis einschliefl3lich ......................... offentlich ausgelegt. Dies wurde am
......................... ortstblich bekannt gemacht.

Rechtmehring, den .........................

S. Linner, 1. Burgermeister

3. Beteiligung der Behoérden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom .........................

wurden die Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit VoM ........oevevvviiinnenn. bis einschliellich ...............cc........ beteiligt.

Rechtmehring, den .........................

S. Linner, 1. Burgermeister

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Rechtmehring hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ........................ den
Bebauungsplan in der Fassung vom ......................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Rechtmehring, den .........................

S. Linner, 1. Burgermeister

5. Ausgefertiat:

S. Linner, 1. Burgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiblich durch Aushang am
......................... . Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den orts-
ublichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Rechtmehring zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechts-
folgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Rechtmehring, den .........................

S. Linner, 1. Burgermeister

Gemeinde Rechtmehring

Landkreis Muhldorf
5. Anderung

Bebauungsplan " Freimehring"
der Innenentwicklung nach §13a BauGB

Praambel:

Die Gemeinde Rechtmehring erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13 a des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017, der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Neubekanntmachung vom 27.01.1990 in der ab 01.10.2017 geltenden Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geadndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes
vom 13.12.2016 diese Bebauungsplan-Anderung als

Satzung.

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst nur die innerhalb des gekennzeichneten
Geltungbereiches liegenden Flurstlicke und Teilflachen von Flursticken.
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