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Die Gemeinde Rechtmehring erlaft aufgrund des § 10 in
Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 8 und 9 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Art, 91, abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemein-
deordnung flir den Freistaat Bayern (GO),umfassend die Flur-

nummer 139,

diesen Bebauungsplan als
Satzung

Ausschnitt aus dem Flédchennutzungsplan der Gemeinde Recht-
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A) FPESTSETZUNGERN

Allgemeines Wohngebiet gemdf § 4 BaulNVO

1. Art und Map der Nutzung
1.1 WA
1.2

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtun-
gen im Sinne des § 14 BauNV0 sind nur in-
nerhalb der Baugrenzen und der Flé&chen fur
Garagen zulassig.

Ausgenommen davon sind:

Teppichstangen, Wascheaufhéngevorrichtun-
gen, sowie offene und geschlossene, im Erd-
reich befindliche Schwimmbecken. Diese dur-
fen 1/4 der von Haupt—- und Nebengebaude
nicht Dbebauten Grundsticksfldchen und ein-
schlieflich einer Humusaufgchittung die HO-
he wvon maximal 0,40 Meter Uber vorhandenem
Gelande und eine Gréfe von 100 m Beckenin-
halt und 60 m? nicht Uberschreiten,

AuPerhalb der Baugrenzen und der Fl&chen

fir Garagen kdnnen mit Zustimmung der Ge-

meinde Schuppen zugelassen werden. Dabei

gelten fur die maximale Nutzfldche der

Schuppen folgende Richtgroépen:

= 5 m? f£ir CGrundstilcke mit einer Grdfe bis
zu 460 m?2

- 7 m? flr Grundsticke mit einer GroRe bis
zu 600 m2

- 9 m? fur Grundsticke mit einer Grépe Uber
600 m?2



Die Schuppen sind in Holzbauweise (ausge-
nommen Brandwand zum Nachbargrundstlck) mit
maximaler Traufhdhe wvon 2,15 Meter und mit
Satteidach (22o bils 270) mit roter Eindek-—
kung zu errichten.

Bel Angliederung des Schuppens an das Ga-
ragengebaude ist jedoch profilgleich anzu-

binden.

Je Wohngebaude, Doppelhaushdlfte oder Rei-
henhaus sind nicht mehr als zwel Wohnungen

- Zulassig

Das MaP der Nutzung f£ur die noch unbebauten
Teile des Bebauungsplanes ist durch die
maximale Uberbaubare Fl&che und durch die
festgesetzte Zahl der Geschofe fixiert,

Die Grundflé&chenzahl wird mit max. 0,35
festgesetzt.

Bei freistehenden wWohnhé&usern und Doppel-
haushdalften darf eine Geschoffléchenzahl
von 0,5 auf Keinen Fall Uberschritten
werden.

Ausnahme: Bei Relhenmittelhaus max. 0,7 GF2Z

Zahl der VellgeschoBe, zwingend

Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes



2.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden

durch Baugrenzen festgesetzt

Baugrenze gemdpf § 23 Abs. 3 BaulNVO

Fine Uberschreitung der Baugrenzen in ge-
ringfligligem AusmalB {(z.B. fur Balkone, Vor-
dacher) ist gemdf § 23 Abg.2 und 3 BaulNvVo

zuléssig.

Fir den gesamten Geltungsbereich ist die

offene Bauweise festgesetzt

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist
entsprechend der Einzeichnung im Bebauungs-

plan anzuocrdnen.

Firstrichtung festgesetzt



3, Flachen fur Stellplatze und Garagen

3.1 GA Garagen dlrfen nur auf den hierfir bezeich-
neten Flachen, sowie innerhalb der Uberbau-
baren Grundsticksflachen errichtet werden.
Abweichend von dieser Festsetzung konnen
die Garagen auch im Hauptbaukorper inte-
griert werden.

Kellergaragen sgind ijedoch unzuléassig.

Urgrenzung der Flachen fUr Garagen.

3.2 E’é’,&"
Garagen, die an einer sejitlichen Grund-

-1
E
sticksgrenze zusammengebaut werden, sind in
Form, Neigung und Dachmaterial einheitlich
und ohne Absatz augzulfihren., Die ersteinge-

reichte Garage hat Vorrang.

3.3 Auf den Baugrundsticken ist folgende Min-
desanzahl von Garagen und Stellpléatzen -
ein Stellplatz kann durch eine Garage er-
setzt werden - nachzuwelsen:

= FUr ein Gebaude mit einer Wohnung:
Eine Garage und ein Stellplatz.

- Flr ein Gebdude mit zwei Wohnungen, wobeil
wenigstens eine Wohnung nicht mehr als
50 m?z umfaft:

Eine Garage und zwel Stellplatze. .

- Fir ein Gebdude mit zwei Wohnungen, wobei
beide Wohnungen mehr als 50 m? WohnflAche
aufwelsen:

Zwel Garagen und ein Stelliplatz.



4.

Verkehrsfldchen und ErschliePBung

Strafenverkenrgflé&che
Dabeil scoll die Oberkante Fahrbahn der Ober-—
kante des natiirlichen Geldndes entsprechen.

Strafenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkelliange
in Metern. Innerhalb der Sichtdreiecke ist
jede Art von Bebauung und Beplanzung, sowie
Ablagerung Uber 0,80 m Hohe, gemessen am
angrenzenden Fahrbahnrand, ﬁnzuléssig.
Ausgenommen sind einzeln stehende hochstam-—
mige Baume, mit einem Astansatz Uber 2,0 m
Héhe.

Offentliche Parkstreifen, geringflgige Ver-
gschiebung ist zulassig.

Befestigung der Parkstreifen mit kleinfor-
matigem Granitpflaster oder als Schotter-

rasen.

Offentlicher FuPweg

Strafenbegleitgrinstreifen .
Der Strafenbegleitgrlinstreifen 1ist mit
Schotterrasen zu befestigen, um kurzfristi-
ge Befahrbarkeit zu gewahrlelsten

Bei Zu- und Abfahrten der Baugrundstik-
ke kann das Strafenbegleitgriin unterbrochen

werden.



Parkplétze, Stellplitze und Grundstiickszu-
fahrten, sowie Fufwege sind durchléassig zu
gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes
Pfilaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
ggf. auch sandgeschiemmte Kies—- oder Schot-
terdecke).

Die Beldge sind zwecks einheitlicher Ge-
staltung mit der Gemeinde abzustimmen.



5.

Flachen fir Aufschittungen und Aufgrabungen

3.

Veranderungen der natlrlichen Gelindeober-
fléche sind nur in geringem Umfang nach Ab-
sprache mit der Kreisverwaltungsbehdrde zu-
lassig, sofern sie durch ein flaches Gefal-
le in die natiiriiche Geldndeform einbezogen
sind,

Steil herausragende Boschungen und Terras-—
sierungen sind unzuléssig.

Zur Sicherstellung der Hoéhenlage sind im
Rahmen der Einzelbaugenehmigungen Geldande-
héhenschnitte zur Genehmigung vorzulegen.

Dabei ist das natlUrliche Gelédnde nmit der
beabsichtigen Hbhenlage der Gebaude, Ter-
rassen usw., bezugnehmend auf den an der
Raiffeisenbank angebrachten;Héhenfestpunkt,

darzustellen.



6.

Bindungen fUr Bepflanzungen

Die unbebauten Flachen der Baugrundstlcke
sind, sowelt sie nicht als Geh- und Fahr-
flachen oder als Stellpldtze fir Kraftfahr-
zeuge Tfestgelegt sind, gé&rtnerisch zu ge-
stalten.

Es sgind soviele Baume 2zu pflanzen, daf
auf 250 m? Grundstucksflache mind. 1 Baum
bodenstandiger Art (einschl. Obgtbiume)
kommt .

Fir mnind. 20 % der gdrtnerisch zu gestal-
tenden Fl&chen ist eine Unterpflanzung mit
standortgemafen einheimischen Strduchern
vorzusehen.

Dabel igt der Art. 47 des AGBGB und Art. 48
AGBGB (Grenzabstand von Baumen, Strauchern,
usw.) zu beachten.

Das Anpfianzen von buntlaubigen Laubgehdl-
zen, Thujen, sowie Nadelgehdlzen ist unzu-

lasgsig.

Pflanzgebot gem. § 39 BBauG fir standortge-
méle Laubbdume.

Geringfiugige Abwelchungen von den durch
Planzeichen festgesetzten Standorten sind
aufgrund gestalterischer oder funktiocneller
Erfordernisse zuléssig.

Garagenwdande und fensterlose W&nde von Ge-
bauden, die an der Grenze oder in einem Ab-
stand bis zu 2 Meter zu &éffentlichen Grund-
sticken errichtet werden, sind mit Kletter-
oder Rankpflanzen zu begrinen.
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Die mit nebenstehendem Planzeichen gekenn-—
Zeichnete "Ortsrandeingrinung" (4 m Breite)
ist mit standortgemédfen Strduchern 2zu be-

pflanzen.

Sédmtliche festgesgsetzten Bepflanzungen sind
zu pflegen und zu erhalten., Bel Ausfall ei-
ner Pflanze ist entsprechend den Bebauungs-—
planfestsetzungen nachzupflanzen.

Im Bereich des Wendeplatzes ist ein Grof-
baum, z. B. Winterlinde oder Stieleiche zu

pflanzen,

Fir die zeichnerisch und textlich festge-
setzien Bdume und Stréucher gilt folgende
Festsetzung:

Zulédssig sind Arten des heimischen Vegeta-
tionsgebiets Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald
(Galio-Carpinetum), sowie ‘alle Obstbiume

und -stréucher.
Baume: Stieleiche Strducher: Hasel

Buche Hartriegel
Hainbuche Weipdorn
Winterlinde Rotdorn

Esche Heckenkirsche
Vogelkirsche Liguster
Feldahorn .
Eberesche

Birke
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Vermafung in Metern, z. B. 4,0 m

7. VermaPBung
44l
8. Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit § 9 Abs. 9 BBauG werden

gem. Art. 91 BayBO zur baulichen Gestaltung

Festsgetzungen getroffen.

Bel der Gestaltung der Gebdude sind folgen-

de wesentliche Gestaltungselemente 2zu be-

ruckgichtigen:

- klar gegliederte, léngsgerichtete recht-
eckige Baukérperform

- genelgtes Satteldach

- Lochfassade mit uUberwiegendem Anteil an

gegschlossenen Flachen
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Héhenentwicklung der Geb&ude

Die Oberkante des Erdgeschop~FertigfuBbo-
dens darf nicht mehr als 0,15 m Uber dem
natlrlichen,an der nordseitigen Gebdudekan-
te, oder von der Genehmigungsbehdrde fest-
gesetzten Gelénde liegen.

Die Wandhdhe wird wie folgt festgesetzt:
Maximale Wandhéhe 5,30 m, Jedoch mind.
4,80 m.

Als Wandhdéhe gilt das MaR wvon Oberkante
Fertigfufboden im EG bis zum Schnittpunkt
der AuBenkante Umfassungsmauver mit der
Oberkante Dachhaut.

Die max. Wandhohe fir Garagen und Neben-
gebéude an der Grundstlcksgrenze wird mit
2,50 m, gemessen von Oberkante Fufboden bis
Oberkante Dachhaut, festgesetzt.
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Form und Gestaltung der Baukdrper

10.

10.

10

10.

1

Der Grundrip der Baukdérper muf die Form ei-
nes langlichen Rechtecks (Seitenverhéaltnis
mind. 6,5 : 5) aufweisen.

Der Dachfirst mup in La&ngsrichtung der Ge-
bédude verlaufen. Bei Doppelhaushdlften und
Reihenhdusern auch in gleicher Hbhe.
Doppelhaushdlften und Reihenhduser durfen
nicht zueinander versetzt sein.

Sichtschutz ist beil gereihten Wohngebduden
auf der Gartenseite zum Nachbarn hin in
einer Tiefe von max. 3,50 m und einer Hohe
von 2,00 m zulassig.

Die Sichtblenden sind aus verputztem Mauer-
werk oder in Holzkonstruktion zu erstellen.

Haupt- und Nebengebdude sind als gestalte-
rische Einheit auszubilden. Dies gilt ins-
besondere hinsichtlich der Dachform, der
verwendeten Materialien, sowie der Farbge-
staltung der Gebaude.

Die Baukérper sind so 2zu gestalten, daB
ein ruhiger und geschlossener Eindruck ent-
steht. '

Insbesondere sind unorganisch wirkende Vor-
und Rucksprunge, Loggien, Erker und einge-
schnittene Balkone, sowie unruhige Baukdr-
pergliederung, Abschridgungen und dgl. unzu-
lagsig.



Als Dachform sind flr Hauptgebdude allein
Satteldadcher mit mittigem First und glei-

cher Dachneigung zulégssig.

Eg wird eine Dachneigung von 22 bis 270
festgesetzt,

Dachneigungen sind beli Dcoppelhdusern und
Reihenhdusern einheitlich abzustimmen. Da-
beil hat der ersteingereichte Bauantrag Vor-—

11. Gestaltung des Daches
11.1
11.2

rang.
11.3

11.4 %

11.

60"

J/

Fur freistehende Nebengebaude und Anbauten
sind Satteldécher und auch Pultdacher mit
gleicher oder etwas geringerer Dachneigung
wilie das Hauptgebdude zulé&ssig.

Anbauten wie Garagen und Freilsitze, etc.
sind durch Absetzen der Dachfldche wvom
Hauptgebdude deutlich 2zu trennen (Mindest-
abstand zwischen Hauptdach und abgeschlepp—
tem Dach mind. 0,60 m).

Als Dacheindeckung wird naturrotes, klein-
formatiges Deckmaterial festgesetzt.
Diese Festsetzung bezieht sich auch auf Ga-

ragen und Nebenanlagen. N



11.

11.

i1,

1.

il.

11.

10

11
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Solaranlagen (Sonnenkollektoren) sind
zuléssig, wenn sie im Einklang mit der
Gestaltung des Gebaudes stehen.

1

Zwerchgiebel, Zwerchhiuser, Standgiebel,
alle Arten von Dachgauben sind nicht zuge-
lassen, ebenso Dacheinschnitte.

Je Dachflédche gind héchstens zweil liegende
Dachfléchenfenster mit max. 1,00 m? Einzel-

gréfe zugelagsen.

Kamine durfen nicht an Aupfenwanden liegen
und missen so angecrdnet gein, daP sie in
Firstnéhe austreten.

Bel Berelitsstellung von Gemelnschaftsanten-
nen ist an diese Antenne anzuschliefen.

Dachubersténde bei den EHauptgebauden an
Ortgang max. C,80 m, an der Traufe max,.
0,90 m (incl. Dachrinne).

Bel Nebengebduden am Ortgang max. 0,50 m,
an der Traufe max. 0,70 m (incl. Dach-

rinne).



12.

Fassadengegtaltung

12,

12.

12.

12.

12,

Die Fenster- und Tursdffnungen nussen 2u
einer ausgewogenen Fassade@gliederung bei-

“ragen.
Die Glasflachen sind in stehende Rechtecke
durch Sprogsen zu gliedermn.

Balkone sind in Holz, als einfaches senk-
rechtes Stabgeldnder mit Ober~ und Unter-—
gurt, auszubilden.

Als Material fur die Fassade sind verputz-
tes Mauerwerk und Naturholz zuléssig.

Wetterschutzverkleidung dlrfen nur in Holz,
senkrecht, Uberlukt, ausgeflthrt werden.

samtliche Holzteile durfen nur mit transpa-
renten Impréagniermitteln oder Lacken behan—
delt werden, bei denen die natirliche Mase-
rung des Holzeg sichtbar bleibt.



12,
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Der Aufenputz ist als Kellenputz, von Hand
gegléttet, mit ruhiger Oberfléichenstruktur,
auszufinren und in hellen Tdnen zu strei-
chen.

Er mupfp sowchl in der Farbe, als auch in
seiner Oberflédchenstruktur gleich, also
ohne Abgatz bils zum Geldnde herabgefihrt
werden., (Dabei ist im So%kelbereich ein
entsprechend geeigneter Mdrtel zu verwen-—
den). Stark strukturierte Putze, Zierput-
ze, sowle ¢grell wirkende Farbanstriche und

Liftlmalereien nicht sind zugelassen.
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Nebenanlagen, wie Trafochduschen oder &hnli-
che, sind in Form, Farbe, Material und Da-
chart den Ubrigen Gebduden anzupassen,

Abfallbehdlter sind entweder in die Geb&ude
2zl integrieren, oder in baulichem Zusammen-—
hang mit diesen unauffallig in das Bauge~

Milltonnen in Sicht-, Waschbeton o.4. sind

13, Neben— bzw. Gemeinschaftsanlagen
13.1
13.2

biet einzufligen.
13.3

unzulé&ssig.



14.

Einfriedungen

14.1

14.2

14.3

Einfriedungen sind zuldssig bils zu einer
Hohe wvon 1,20 m Uber Gelédnde. Es sind nur
sockellose Zaune aus senkrechten Holzlatten
oder aus durchgehend hinterpflanztem Ma-
schendraht zuléassig.

Eine Einfriedung =zum <¢ffentlichen Grund
hin ist nur zugelassen, sofern zwischen
Einfriedung und Gebéude noch ein Mindestab-
stand von 3 Meter verbleibt.

Beli Grundsticken, die unmittelbar an die
Fahrbahn angrenzen, mussen die Zaune mind.
1.0 m zurUckgesetzt werden.
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B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1) oo

Bestehende Grundstlcksgrenzen
Vorgeschlagende Grundsticksgrenzen
Héhenschichtiinien, z.B. 510,00 G.NN
Flursticknummer, z.B. 136

Parzellen-Nummer, z.B. 5

burch die angrenzende landwirtschaftli-
c¢he Nutzung treten im ortsiblichen Umfang
landwirtschaftiiche Immissicnen auf.

Die unter 4.1 festgesetzte Verkehrsfléiche
(StraPfe) soll am Rand mit Tiefbord ausge-
stattet werden.

Zwischen Fanrbahn und privater Grund-
stucksgrenze goll Schotterrasen angelegt
werden.

Der Fahrbahnbelag aus Asphalt soll durch
kleinteilige Befestigung sinnvell geglie-
dert werden

Bel aneinandergereihten Gebduden soll eine
Einigung Uber eilne einheitliche Tiefe und
Dachneigung gemdp Festsetzungen, durch Ab-
sprache der jewells betroffenen Bauwilli-
gen, erfolgen,

Sollte eine Absprache nicht mdglich sein,
hat der ersteingereichte Bauantrag Vor-

rang.
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5) —_— o — Verlauf der gemeindlichen Abwasserkanéle
C In dessen Bereich ist jegliche Uberbauung
unzuldsgsig.
6) Auf dem etwa 35 m langen und 3 m breiten

Pflanzstreifen, westlich der besgtehenden
Dlingersilos, ist eine dichte Staubbepflan-
zung durchzufidhren und zu erhalten.

7} Das Zutagekommen von Bodendenkmdlern un-
terliegt der Meldepflicht nach Art. 8
DSchG und ist dem Landesamt fir Denkmal-
pflege unverzliglich bekanntzugeben.

8) Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.

Kartengrundlage:

Amtlicher Lageplan M. = 1 : 1000
Flurkarte 8C 1 - 19.19
Vermessungsamt Wasserburg a. Inn
Stand: Dezember 1890



