GEMEINDE RECHTMEHRING
LANDKREIS MUTHLDORF a. INN

AUFRSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

LRECHTMEHRING WEST*
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Der Bebauungsplan umfaft dic innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches licgenden Flurstiicke und

Teilfiichen von Flurstiicken.

Dic Gemecinde Rechtmehring erlabt aufgrund des § 10 in Verbindung mitden §1,2,3, 8 und 9 des Baugesctz-
buches (BauGB), Art. 98 Abs. 3, Art. 3, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des § 1 BauGB-
MafnahmenG und des Art, 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) dicsen Bebauungsplan als

SATZUNG,

Bestandteil des Bebauungsplanes sind die angefiigten Lagepline-Straienbau, simil. Ubersichtsplane sowie die

Gebiudesschnitie fiir dic cinzelnen Grundstiicksparzellen.
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A) FESTSETZUNG 1

(Die Numerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Art und Mafl der Nutzung L,,,.:I;‘...‘--«»
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Allgemeines Wohngebiet gemil § 4 BauNVO

Das Mab der baulichen Nutzung fiir die noch unbebauten Teile des
Bebauungsplanes ist durch die maximal iiberbaubate Fliche, die maximale
Geschohflache und durch die festgesetzte Zahl der Geschosse fixiert:
(siehe Festsetzungstabelle)

Wohngebaude diirfen nur als Einzel- oder Doppelhéuser errichtet werden.
Fiir jedes Wohngebiude (Einzelhaus, Doppelhaushélfie) sind wegen des lind-
lich strukturierten Gebietes nicht mehr als zwel Wohneinheiten zulissig,

Uberbaubare Grundstiicksfliichen, Bauweise

2.1

2.2

2.3.

2.4,

2.5

L_g._y\av_é

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen auf noch nicht bebauten Grundsticken
oder Grundstiicksteilen werden durch Baugrenzen festgesetat:

Baugrenze gemil § 23 Abs. 3 BauNVQ

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im
Bebauungsplan in Gebiudelidngsrichtung anzuordnen. Dies gilt auch fiir die
Garagen. Andere untergeortnete Nebananlage gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

sind von der Festsetzung nicht betroffen,

Firstrichtung

Fiir den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.

Doppelhaushéiften missen in Grenzbebauung errichtet werden, sie sind
Trauf- und Firstgleich ohne Versatz auszubilden.

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind gemdéDn.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGEB.

Mindesterifien von Baugrundstiicken

3.1

Die Mindestgrofe der Grundstiicke betrigt 580 m2 bei Einzelhdusern und
430 m2 bei Doppelhaushilften

Flichen fiir Stellplitze, Garagen und Nebengebiude
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Flachenumgrenzung fiir GARAGEN

Die Errichtung von Garagen ist ausschliefilich auf den mit nebenstehendem
Planzeichen gekennzeichneten Flichen zugelassen. Abweichend von dieser
Festsetzung konnen die Garagen auch im Hauptbaukdrper integriert werden
Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden,
sind in Form; Neigung und Dachmaterial einheitlich und ohne Absatz
auszufithren. Die ersteingercichie Garage hat Vorrang,

Garagenzufahrt in Pleilrichiung, Stauraumtiefe mind.5,0 m

Stellpliitze
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4. Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an das vorhandene Versorgungsnetz des
. EVU-Kraftwerke Haag". R
Der Anschluf ist bei Baubeginn sofort moglich.

5. Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die Miillabfuhr des Landkreises Miihldorf a. Inn.

6. Dle Finanzierung ist wie fol gt vorgesehen: b
Die Mittel fiir den Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan bereitgestellt, die Umlage

fiir die ErschlieBungskosten erfolgt nach den giiltigen Satzungen.

F. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persdnlichen
Lebensumstéinde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.
Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauBG) ist daher nicht erforderlich. ; -

G. Weitere Erliuterungen

1. Das Baugebiet wurde bisher landwirtschaftlich genutzt, Altlasten sind der Gememde nicht
bekannt. ;

Schwindegg, den .12.03.1997. Rechtmehring, den .71 3..2..A1G Y
Geiindert: L

Der Planverfasser:

Planungshiiro ;
Huber Georg/ ReitheAbpurner Josef

.......................................................................................................................................

Diese Begriindung wurde zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gemif § 3 Abs. 2 BauGB
VOm .......... 1)) S in Rechtmehring, Rathaus Ziromer .......... offentlich ausgelegt.

Rechtmehring, den .........covvveennn

Ganslmeier, 1. Biirgermeister



C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung n. BauNVO Bruttofliche
WA-  Allgemeines Wohngebiet 13098 ba -
§ 4 BauNVO

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:

Wohngebiude als Einzel- od. Doppelhiuser; fiir jedes Wohngebéude sind wegen des landlich stukturier-
ten Gebietes nicht mehr als zwel Wohneinheiten zuldssig,

02 D geschoBige Wohngebéude mitca. 02-03 Wohnungen und ca. 04 Garagenstellplitzen.
03 U+l geschoBige Wohngebaude mitca. 03-04 Wohnungen und  ca, 03 Garagenstellplitzen.

14 E+ geschoBige Wohngebdude mitca.  14-20 Wohnungen und ca. 25 Garagenstelipldtzen.

"% 3, Es ist damit zu rechnen, dafb das Gebiet innerhalb von ca, 5 Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes

bebaut wird.

Bei durchschnittlicher Belegung von 3,2 Personen/Wohnung, werden dann ca, 74 Personen mit ca. 8
volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

4, Flachenverhiltnisse:

Bruite-Baufliche (ges. Geltungsbereich) 2,0408 ha
aufgeteilt in;

Netto-Wohnbauland 1,3098 ha
Privater, landwirtschaftl, Nutzgrund 0,3563 ha
Offentilich Flichen wie:

Verkehrsflichen, Straflenbegleitgriin, 0,2314 ha
Griinflichen 0,1433 ha

D. Bodenordnende Malinahmen

Zur Verwirklichung des Bebanungsplanes und um zweckmibig gestaltete Grundstiicke sowie ¢eine
ordnungsgemifc Bebanung zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 £f BauGB) bzw. eine Grenz-
regelung (§§ 80 I BauGB) nicht erforderlich.

E. Erschliefung, Finanzierung

1. Der nordliche Teil des Baugebietes erhiilt iiber eine neue Stichstrafle v. d. Schulstrafle aus den An-
schiuf an das bestehende Wegenetz. Der sitdliche Teil des Baugebietes erhalt tiber die Kornfeld
strafie Anschiulb an das bestehende Wegenetz.,

2. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an die vorhandene zentrale Wasserver-
versorgungsanlage der Gemeinde Rechtmehring.

3. Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschluf an die zentrale Kanalisation der Gemeinde Recht-
mehring, -
Der Anschiuf} ist bei Baubeginn sofort mdglich, Kanalnetz im Trenn-System.
Die Oberflichenwasser sind zur Versickerung zu bringen. (Siche Festsetzungen!)



