Bebauungsplan"Rechtmehring-Trostl"

A,

1.
1.1
1.2

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

Mischgebiet

(Die Nummerierung erfolgt nach § 9 Abs.1 BauGB)

Art und Mal3 der baulichen Nutzung:

Das Bauland wird als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Das Maf der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVQ, soweit sich nicht aus den
sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben.

Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO) GRZ = max. 0,4
GeschofBflichenzahl (§ 20 BauNVOQ) GFZ = max. 0,6

2. Dachgestaltung:

2.1
2.2
2.3

2.4

3.1

Die Gebiude sind mit Sattelddchern mit einer Dachneigung von 24 bis 28
zulissig. Die Dachfldchen sind mit roten Pfannen einzudecken.

Vordécher allseitig max. 1,0 m. Vordachiiberstand bei Balkonen an der
Giebelseite max. 1,50 m.

Die Dachfldchen sind als symetrisches Satteldach auszubilden und der First
muf in Langsrichtung der Gebdude verlaufen.

Zwerch- und Standgiebel miissen dem Hauptgebdude deutlich untergeordnet
sein (mind. 0,80 m unter First.) und diirfen nur traufgleich angesetzt werden.
Sie sind mittig vom Haus anzuordnen bzw. kdnnen an den Doppelhdusern

als ein Giebel zusammengebaut werden. Die Breite darf max. 1/4 der Gebéude-
linge betragen, Dachform und Dachneigung wie Hauptgebiude.

Dachgaupen sind unzuléssig.

Bebauung und Wandhohe:

Mindestgrundstilicksgrofien fiir Doppelhaushilften 300 m2, fiir Einfamilien-
hiuser 450 m2.

3.2 @: zwel VollgeschoBe zwingend. Wandhohe max. 6,00 m ab
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3.8

FB- Erdgeschof. Schnittpunkt ist AuBenwand mit Oberkante der Dachhaut.

Das Baugeldnde weist eine leichte Geldndeneigung nach Osten auf.

Mit dem Bauantrag ist ein Hohennivellement vorzulegen, aus dem die Geldnde-
neigung und Héhenlage der Hauser zweifelsfrei hervorgeht.

Die Oberkante des EG-fertigen Fufibodens darf max. 30 cm iiber dem Stralen-
niveau liegen, gemessen mittig Einzel-, bzw. Doppelhiuser.

Doppelhaushilften und beidseitige Grenzgaragen sind an der geplanten Grund-
stiicksgrenze zusammenzubauen und gestaltungsgleich auszubilden.
Das ersteingereichte Haus oder Garage haben vorrang.

Wintergirten und andere leichte Anbauten sind auf der Gartenseite der Gebédude
auch auBerhalb der Baugrenzen zulissig, soweit sie eine max. Grundfliche

von 15 m2 nicht iberschreiten und die Bestimmungen der BayBo eingehalten
werden. Bei Doppelhidusern diirfen die Wintergirten an der Grundstiicksgrenze
auch zusammengebaut werden, wenn der Brandschutz eingehalten wird. ‘

Dachflichenfenster sind je Haus und Dachseite 2 Stlick mit einer max. Grof3e
von 1,0 m2 zuldssig. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Das Fassadenmauerwerk ist mit feiner bis mittlerer Struktur zu verputzen und
hell zu malern. Ab Obergeschof kann wahlweise eine Holzverschalung, hell
lasiert, angebracht werden. Stark strukturierte Putze, Zierputze, sowie grell wir-
kende Farbanstriche sind unzuldssig. Verkleidungen aus Plastik, Metall oder
grofere Betonfldchen sind unzuldssig.

Ubereckbalkone sind unzulissig.



3.9 Je Einzelhaus, bzw. Doppelhaushilfte mit max. zwei: Wohneinheiten.

4, Garagen und Stellplitze:

4,1 Garagen u. Kfz- Stellpliitze (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzien Flichen zuldssig und kdnnen auch im Hauptkorper-
integriert werden. Stellplatzgréfe mind. 2,3 x 5,0 m.

4.2 Garagen und Nebengebiude miissen mit Satteldach ausgefiihrt werden.
Sattelddcher sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung dem Haupt-
gebiude anzupassen.

4.3 An den Grundsticksgrenzen zusammengebaute Garagen und Nebengebiude
miissen in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung einheitlich ausgebildet
sein und diirfen einschlieBlich Nebengebiude eine Lange von max. 8,0 m nicht
liberschreiten.

4.4 Die Wandhohe darf an der Grundstiicksgrenze max. 3,0 m betragen, gemessen
von OK- natiirlichem oder festgesetztem Geldnde bis zum Schnittpunkt der
Auflenwand mit der Dachhaut.

4.5 Anzahl der Stellplitze:
Fiir eine Wohneinheit sind 2 Stellplitze zu errichten.
Fir zwei Wohneinheiten sind 3 Stellplitze zu errichten.

4.6 Kfz- Staurdume diirfen zu Strafle hin nicht eingezdunt werden. Zwischen
Garagentor und Sffentlicher Verkehrsfliche mufl ein Abstand von mind. 5,0 m
freigehalten werden.

5. Aufschiittungen und Abgrabungen der natiirlichen Gelindeoberfliche sind nur in
geringem Umfang bis zu einer max. Hoéhe von 80 cm zuléssig.
Dem Bauantrag ist ein Lings- und Querschnitt beizufiigen.

6. Abfalibehilter sind in das Gebdude zu integrieren oder im Garten unauffillig
einzufiigen. Miilltonnenboxen in Sicht- und Waschbeton o.4. sind unzuldssig.

7. Eine Oberflichenversiegelung (Teerung) ist auf dem Grundstiick nicht zuldssig.
Die natiirliche Versickerungsfihigkeit der Kfz- Stellpldtze und Garagenvorplitze ist
zu gewihrleisten, z.B. durch Rasengitter- und Rasenfugensteine, Schotterrasen 0.4..

8. Von Dachflichen anfallendes und sonstiges unverschmutztes Niederschlagswasser
ist auf dem Grundstiick zu versickern.
Weitere Riickhalteméglichkeiten ergeben sich z.B. durch eine Anlage von Garten-
teichen oder Zisternen zur Sammlung von Brauchwasser fiir die Bewisserung
der Griinanlagen.

9. Einfriedungen:

9.1 Die Einfriedungen sind so zu gestalten, daB ein gefilliges und einheitliches Bild
gewiihrleistet ist. Die Errichtung von Mauern, Stiitzmauern und Einfriedungs-
sockeln von mehr als 15 cm iiber dem Gelidnde sind unzulidssig.

9.2 Einfriedungen an der StraBenseite sind nur als Holzzdune mit senkrechter Lattung
(Staketenzaun) von max. 1,0 m Hohe zuldssig. Eingangstiiren und Einfahrtstore
sind hohenbiindig mit dem Zaun und in gleicher Ausfiihrungsart herzustellen.

9.3 An den Grenzen zwischen den Nachbarsgrundstiicken sind anstelle der Holzzéune
auch Maschendrahtziune mit Hinterpflanzung aus heimischen Striuchern zulissig.

9.4 Bepflanzungen an den Sichtdreiecken sind unter 1,0 m zu halten. Bei Bepflanzung
mit Biumen ist der Stamm auf 2,5 m Hohe von Asten freizuhalten. )

10. Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:

10.1 Die Bepflanzung der Giirten und Vorgirten hat landschaftsgerecht mit heimischen
Striuchern und Gehélzen, einschl. Obstbdumen zu erfolgen. Je 250 m2 angefangene
Grundstiicksfliche ist ein Gro8baum bzw. Kleinbaum zu pflanzen. _
Als Unterteilung zur Gewerbeflidche hin ist eine 5,0 m breite Baum- und Straucherbe-
pflanzung vorzunehmen. Der Grenzabstand von Biumen und Stréuchern ist nach
Art. 47 des Ausfiihrungsgesetz zum BGB von 20.09.1982 zu beachten.
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Die Gebiude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage und
an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliefen.
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Art und Mal} der baulichen Nutzung:

Das Bauland wird als Mischgebiet nach § 6 BauNVO Abs. 2, Nr. 2, 4, 6 und
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber
festgesetzt. )

Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch die maximale iiberbaubare Fldche und
durch die festgesetzte Zahl der GeschoBle fixiert.

Grundftichenzahl (§ 19 BauNVO) GRZ = 0.5
GeschofBfldchenzah! (§ 20 BauNVO) GFZ = 0,8

Dachgestaltung:

Die Gebdude sind mit Flachdach oder Satteldach mit einer Dachneigung von 12 bis
25 zuldssig. Die Dachflidchen sind mit rotbraunem Trapezblech, bzw. mit roten
Pfannen einzudecken.

Vordicher allseitig max. 1,00 m.

Bei Satteldach sind die Dachfldchen symetrich auszubilden und der First muf in
Liangsrichtung der Gebidude verlaufen.

Bebauung und Wandhashe:

I = zwei Vollgeschofie als Hochstgrenze. Wandhohe max. 7,0 m ab Gelénde,
mittig am Gebidude gemessen. Schnittpunkt ist AuBenwand mit der Oberkante
der Dachhaut.

Das Baugelidnde weist eine leichte Geldndeneigung nach Osten auf.
Mit einem Bauantrag ist ein Héhennivellement vorzulegen, aus dem die Gelédnde-
neigung und Hohenlage der Hiuser zweifelsfrei gervorgeht.

Aufschiittungen und Abgrabungen der natiirlichen Gelidndeoberfliche sind nur
in geringem Umfang bis zu einer max. Héhe von 80 cm zulassig.
Dem Bauantrag ist ein Langs- und Querschnitt beizufligen.

Oberflachenversiegelung (Teerung) aufier der FahrstraBen und Arbeitsplitzen
ist unzuldssig. Die natiirliche Versickerungsfihigkeit ist zu gewihrleisten,

Von Dachflichen anfallendes und sonstiges unverschmutztes Niederschlagswasser

ist auf dem Grundstiick zu versickern.
Weitere Riickhaltemdoglichkeiten ergeben sich z.B. durch eine Anlage von Teichen
und Zisternen zur Sammlung von Brauchwasser filr Bewisserungen.

Fiir die Einfriedung ist eine 2,0 m hohe Maschendrahteinzdunung zuldssig.
Ein Betonsockel tiber 15 cm Hohe ist unzuldssig.
Der Maschendraht ist mit heimischen Strduchern zu hinterpflanzen.

Als Abgrenzung nach Siiden und Osten ist eine 5,0 m breite Obstbaumpflanzung
bzw. eine Bepf{lanzung mit heimischen Biumen vorzunehmen.

Der Grenzabstand von Bdumen und Striuchern ist nach Art, 47 des Ausfithrungs-
gesetzes zum BGB vom 20.09.1982 zu beachten.



