BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ' Rechtmehring - Trost]l '

Gemeinde: Rechtmehring
Landkreis: Miihldorf am Inn
Regierungsbezirk: Oberbayern, Region 18

Umfassend die Grundstlicke FL.Nr. 160, 160/1, 11/1 Tfl. und 11/2 Tfl..

1. Planrechtliche Voraussetzung:

1.1 Das Bebauungsgebiet ist im Flachennutzungsplan als Mischgebiet
ausgewiesen (3. Anderung vom 15.12.1997, geéindert am 17.04,1998).

1.2 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes:
Durch die erfolgte Betriebsverkleinerung und Stillegung des Beton-
werkes des Bauunternehmens ergab sich eine groRe Betriebsgelinde-
Leerfliche.
Deshalb soll die gesamte Flidche als Mischgebiet ausgewiesen
werden.

Die Wohnbauflidche soll mit 3 Einzelhdusern und 3 Doppel-
hdusern bebaut werden, somit wiirden 9 Bauparzellen mit je max.
zwei Wohneinheiten entstehen.

2. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebictes:

2.1 Das Baugebiet liegt im stidlichen Ortsbereich an der HauptstraBe
in Rechtmehring. Es grenzt an Misch- und Gewerbegebiet an.
Die umliegende Bebauung sind Einfamilien- Doppel- und Mehr-

familienhauser.
Die umliegenden Gewerbe sind Geschifte, Bank und Handwerks-
betriebe,

2.2 Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Ein-
richtungen betragt:
Ortsmitte ca. 200 m ‘ Versorgungsldden ca. 200 m
Offentl. Verkehrsmittel ca. 200 m  Grundschule ca. 400 m
Kreisstra3e anbindend Kindergarten ca. 400 m

2.3 Das Gesamtgeldande umfaBt ca.14.000 m?2.

2.4 Das leicht nach Osten abfallende ehemalige Betriebsgeldnde ist

derzeit ungenutzt.

Die vorhandenen alten Betriebsgebiude sollen abgebrochen werden.
Der Untergrund besteht aus lehmhaltigem Kiesboden und erfordert
keine MaBBnahmen zur Herstellung eines tragfihigen Baugrundes.
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Altlasten sind auf dem Baugebiet nicht zu erwarten. Es wurden
auBer Baustoffe keine anderen Materialien auf dem Grundstiick
gelagert.

Auf dem Grundstiick ist kein Baumbestand vorhanden.

Geplante bauliche Nutzung:

Art der baulichen Nutzung:

(MD (Mischgebiet) nach § 6 BauNVoO.

Die Wohnbauflidche soll in 9 Bauparzellen aufgeteilt und mit

3 Emzelhdusern und 3 Doppelhdusern bebaut werden.

Je Einzelhaus und Doppelhaushélfte kann mit maximal 2 Wohn-
einheiten errichtet werden.

Erd- und Obergeschof} mit 2 Vollgeschoflen.

Nach dem Bau der Héuser sind die einzelnen Bauparzellen mit
heimischen Bdumen und Striuchern gemal der Festsetzungen im
Bebauungsplan zu bepflanzen.

Das Baugebiet soll innerhalb 5 Jahren ab Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes abgeschlossen sein.

Aufgliederung des Baugebietes:

Bruttoflache (gesamte Grundstiicksfldche) ca. 14.000 m2 = 100 %
Wohnbaufldche ca. 4750m2 = 33,9 %
Verbleibende Gewerbebauflidche ca. 9.250m2 = 66,1 %
Straflenanteil von der Wohnbaufliche ca. 850m2 =179%
Nettobaufldche der Wohnbaufliche ca. 3900m2 = 82,1 %

Bodenordnende Maf3nahmen:

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmifig
gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgeméife Bebauung
zu ermoglichen, ist weder eine Umlegung (§§ 45 ff BauGB) noch
eine Grenzregelung (§§ 80 ff BauGB) notwendig.

Hinweise - Erschliefung:

Das Baugebiet grenzt direkt an die vorhandenen ErschlieBungsan-
anlagen (zentrale Wasserversorgung und Kanalisation) der

Gemeinde Rechtmehring an.
Der Anschluf} ist sofort bei Baubeginn méglich. Die Gebédude sind
vor Bezugsfertigkeit betriebsfertig anzuschliefSen.

Die Stromversorgung ist gesichert durch den AnschluB an das Ver-
sorgungsnetz der Kraftwerke Haag. :
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Die Beseitigung des Restmiilles wird durch die vom Landkreis
Miihldorf getragene Miillabfuhr sichergestellt.

6. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung:

6.1

6.2

6.2.1
6.2.2

Mit der Verwirklichung der Planung sind keine Nachteile auf die
personlichen Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden oder
arbeitenden Menschen zu erwarten. Es wird vielmehr eine Ver-
besserung und Verschonerung dieses Gebietes erreicht.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen baldmoglichst
folgende MaB3nahmen getroffen werden:

Aufteilung und Vermessung der Grundstiicke.

Erstellung der ErschlieBungen im Rahmen eines mit der Gemeinde
zu schlieBenden ErschlieBungsvertrages.

Der Gemeinde Rechtmehring fallen keine zuséitzlichen Er-
schlieBungskosten an.
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