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Umweltbericht , Nelkenstrasse-Sid“, Gemeinde Rechtmehring

D:e Gemelnde Rechtmehring beabsichtigt zur Deckung des Wohnbedarfes fur die helmlsche
Bevolkerung ein allgemeines Wohngebiet mit 5 Baugrundstiicken auszuweisen. Die Flache be-
findet sich im westlichen Ortsbereich von Rechtmehring und wird im Norden und Osten von
vorhandener Wohnbebauung begrenzt. Das Gebiet kann Uber die Nelkenstrasse erreicht wer-
den. Im Westen bildet ein &ffentlicher Feldweg, welcher in den Geltungsbereich einbezogen
wird, die Grenze. Danach geht das Gelande in landwirtschaftliche Wiesenflachen uber. Im Su-
den grenzen ebenfalls landwirtschaftlich als Grinland genutzte Flachen an das Bebauungs-
plangebiet an.

Mit diesem Bebauungsplan sollen die Rechtsgrundlagen fir die Ausweisung der bendtigten
Wohnflachen geschaffen werden.

Aufgrund der am 20. 07. 2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetz uches mi

Bau sind fur den vorliegenden Bebauungsplan die Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu
bewerten. Die Umweltprifung wird auf der gesetzlichen Grundlage des § 2 (4) BauGB durchge-
fuhrt. Der Umweltbericht folgt den Vorgaben gemaR § 2a BauGB bzw. der Anlage zu § 2 (4)
und § 2a BauGB.

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung mit Ermittiung des Ausgleichsbedarfes erfolgt mit Hilfe
des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung” (Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen), da
dieser die Moéglichkeit der Gleichbehandlung von Vorhaben gibt und die Berechnung erforderli-
cher Ausgleichsflachen nachvollziehbar macht.

Laut Regionalplan Nr. 18 ,Sudostoberbayern® liegt die Gemeinde Rechtmehring als l&ndlicher
Teilraum im Umfeld der groRen Verdichtungsrdume an einer Uberregionalen Entwicklungsach-
se.

Das Planungsgebiet selbst befindet sich weder in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet noch
in einem anderen Schutzbereich.

Die Gemeinde Rechtmehring besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) mit 6.
Anderung in der Fassung vom 21.07.2003. Die Flache ist im FNP bereits als WA ausgewiesen.
Der Bebauungsplan wird also aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Umweltbericht , Nelkenstrasse-Stid“, Gemeinde Rechtmehring

ng
Das Planungsgebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Rechtmehring. Die 5 neuen
Bauparzelien schmiegen sich direkt an die nérdlich und 6stlich bereits vorhandene Wohnbe-

bauung. Im Suden und Westen befinden sich intensiv landwirtschaftlich als Grinland genutzte
Fléchen.

nUizgl a
Das Klima ist als landkreis- und naturraumtypisch zu bezeichnen. Die Niederschlage betragen
ca. 800-950 mm im Jahr. Im Jahresdurchschnitt werden Temperaturen von 7- 8° C gemessen.

laturraum

38 ,Inn-Chiemsee-Hugelland". Das Gelande

ereinhei

d er )

Naturraumlich liegt das

fallt leicht in Richtung Nordosten zur vorhandenen Bebauung hin ab. Der Boden besteht aus
sandig, lehmigem Material und wird mit mittlerer bis geringer Ertragsfahigkeit klassifiziert. Die
Bodenarten kénnen kleinraumig variieren.

Das Gelande hat eine Hohe von ca. 503 m & NN.

Ein Verdacht auf Altlasten im Gebiet ist der Gemeinde nicht bekannt.

Die potentiell natiirliche Vegetationsgesellschaft im Gebiet ist ein Waldmeister-Tannen-
Buchenwald.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Der Grundwasserstand innerhalb des Planungsgebiets liegt etwa 3 bis 5 m unter dem Gelande.
Eine Beeinflussung des Grundwasserstromes ist daher nicht zu erwarten.

Aufgrund der Hanglage kann mit dem Austritt von Hang- und Schichtwasser gerechnet werden.
Bei den bestehenden Bauquartieren im Norden und Osten hat sich gezeigt, dass eine Nieder-
schlagswasserversickerung kaum méglich ist.

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
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Umweltbericht ,Nelkenstrasse-Stid“, Gemeinde Rechtmehring

3.5  Schutzgut Naturhaushalit
Im Bereich der kinftigen Flachenausweisung befinden sich nur intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Grinlandflachen. Gehélzbestand ist auf der Flache nicht vorhanden.

Blickrichtung Sud

Durch das
Vorhaben
werden
keine Flachen mit Schutzgebieten im Sinne der
Abschnitte 3 und 4 des BayNatSchG und keine
gesetzlich geschitzten Biotope oder Waldfla-
chen beriihrt oder beeintréchtigt.

Die Bedeutung der Planungsflache fiir den
Naturhaushalt ist als eher gering zu bewerten.

3.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Fléche liegt am Ortsrand in einer abwechslungsreichen Kulturlandschaft aus Wiesen und
Feldern. Das Gebiet eignet sich vor allem fiir Aktivitéten der Naherholung wie Spazierengehen,
Joggen, Reiten etc. Die Naherholungseignung des Gebietes wird durch die Umwandiung der
Wiesenflachen in ein Wohngebiet nicht verschlechtert. Der Feldweg bleibt als fuBlaufige Wege-
verbindung erhalten.
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Umweltbericht ,Nelkenstrasse-Siid“, Gemeinde Rechtmehring

Durch die geplante Bebauung andert sich die Wirkung der Flache auf das Landschaftsbild nur
unwesentlich. Die Flache hat aufgrund der geringen Gréle keinen bedeutsamen Einfluss auf
das Landschaftsbild. Besondere Blickachsen oder herausragende landschaftsbildpragende
bzw. kulturhistorische Elemente (Kirche St. Korbinian) erfahren keine nennenswerte Beeintrach-

tigung.

eblet xst dukr‘ch Vérkehrsimmlssbnéh dér' nahehegenden Schul- und Maitenbethener

Strasse im ortstiblichen umfang vorbelastet.
Bedeutende Sach- und Kulturgiter sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

. usw;rkungen des 1S al .
Durch das Baugebiet wird weder eine Frlschluﬁschneise noch ein Kaltluftentstehungsgeblet
maBgeblich beeintrachtigt. Eingriffe in das Relief sind aufgrund des sanften Gelandeverlaufes
nur im Gblichen Umfang erforderlich. Die kiinftige Nutzung der Flachen bringt jedoch durch die
geplante Bodenversiegelung vor allem Eingriffe in den Bodenhaushalt und die Zerstérung des
natlrlich gewachsenen Bodengefuges mit sich. Dauerhafte, nachhaltige Beeintrachtigungen
des Grundwassers sind durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten. Hinsichtlich des Natur-
haushaltes entstehen negative Auswirkungen durch die unvermeidbare Flachenbeanspruchung
fur die Wohnflachen. Die Erholungsfunktion und das Landschaftsbild werden nicht maBgeblich
beeintrachtigt, da das Gebiet an bereits vorhandene Bebauung grenzt und die Méglichkeiten
der ortsnahen Naherholung weiterhing bestehen bleiben. Fiir die ortsansassige Bevolkerung
sind keine dauerhaften erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Gemal der vom Bayenschen Staatsmlnlstenum des Inneren herausgegebenen Verfahrenshin-
weise zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) sind nach MaRgabe von § 44 Abs. 5
BNatSchG folgende Artengruppen zu betrachten:

1) die Tier- und Pflanzenarten nach den Anhéngen IVa und IVb der FFH-Richtlinie
2) Samtliche wildlebende Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

3) gefahrdete Verantwortungsarten gemaR § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
(Regelung derzeit noch nicht anwendbar, da die Arten vom Bund noch nicht festgelegt

sind).

Nach Uberpriifung der entsprechenden Artenlisten kann fiir den Eingriff auf der betroffenen Fia-
che mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit das Zutreffen eines Tatbestandes aus §

44 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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Umweltbericht ,Nelkenstrasse-Stid”, Gemeinde Rechtmehring

Es werden mit dem Eingriff bzw. als dessen Folge auch keine Biotope zerstort, in denen wild
lebende Tiere und Pflanzen der streng geschiitzten Arten betroffen sind. Eine vertiefte SAP wird

deshalb nicht fur erforderlich gehalten.

5. MaBnahmen zur Vermeidung bzw. zur Minderung der Umweltauswirkungen
Zur Reduzierung entstehender Beeintrachtigungen wurden bei der Planung folgende MaRnah-
men berlicksichtigt:

> Die Flachenneuausweisung erfolgt angrenzend an bestehende Bebauung und angrenzend

an vorhandene Straften
> Festsetzung eines griinen Ortsrandes auf der Stid- und Westseite aus heimischen, stand-

ortgerechten Baumen
» Verzicht auf Errichtung von tiergruppenschéadigenden Z&unen, d.h. Trennwirkungen werden

vermieden
> fur Stellflachen und Zufahrten, werden versickerungsfahige Belage vorgeschrieben, d.h.

Minderung des Versiegelungsgrades,

Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach
§§ 15-18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB ist fiir den vorliegenden Bebauungsplan grund-
satzlich anzuwenden. Aufgrund der Art und des MafRes der baulichen Nutzung mit einer Grund-
flachenzahl von 0,4 ist ein Vorgehen nach der Vereinfachten Vorgehensweise nicht méglich —
siehe hierzu Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise im Anhang des Umweltberichtes.

6.1 Eingriffsflachen und Ausgleichsflachenermittiung

Das Gesamtgebiet der vorliegenden Bebauungsplanung hat eine GroRe von 4.055 gm.
Darin sind jedoch Flachen enthalten, welche bereits vorhanden sind (Feldweg) und unver-
andert bleiben und deshalb bei der Ausgleichsfiachenermittiung unberiicksichtigt bleiben.
Die tats&chliche Eingriffsflache wird deshalb wie hier dargestelit ermittelt:

Nettobauland 3.155 gm
Offentl. Verkehrsflachen 595 gm
Offentl. Verkehrsflachen fur spatere Anbindung 105 gm
Offentl. Flache fur Kanal 65 gm
Eingriffsflache: 3.920 gm

Die Eingriffsflache ist gemaR der Matrix Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)
zuzuordnen, da die zuléssige Grundflachenzahl bei 0,4 liegt.
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Umweltbericht ,Nelkenstrasse-Siid“, Gemeinde Rechtmehring

Aufgrund der beschriebenen Nutzung als Intensivgriinland ist die Flache als ,Gebiet gerin-
ger Bedeutung fur Natur und Landschaft® zuzuordnen. Der Kompensationsfaktor liegt in
diesem Bereich somit zwischen 0,3 und 0,6. Aufgrund der getroffenen Vermeidungsmaf3-
nahmen, der geringen GréfRe des Gebietes erscheint der Faktorenansatz im unteren Be-

reich mit 0,30 als angemessen.
Insgesamt ergibt sich flr das Bebauungsgebiet folgende Ausgleichsflachenberechnung:

3.920 gm X 03 = 1.176 gm Ausgleichsflache

6.2  Ausgleichsfldchen

Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden auf FI. Nr. 1650 Gemarkung Schleefeld au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in der erforderlichen Gréfe von
1.176 gm zur Verflgung gestellt und wie folgt aufgewertet (s. dazu auch nachfolgenden

Luftbildkartenausschnitt):

Die vorhandenen wechselfeuchten Bodensenken im nérdlichen Bereich des Flurstlicks
werden erhalten und durch vorsichtigen Oberbodenabtrag in stdlicher und éstlicher Rich-

tung erweitert.

Die bislang intensiv genutzten Wirtschaftswiesen sind kinftig extensiv, ohne Dlngemittel-
und Pestizideinsatz zu bewirtschaften. Zur Pflege ist ein M&hgang jahrlich nach dem 15.07.

durchzuflhren. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Zur Artenanreicherung ist im Zuge der Erstellung der Ausgleichsflachen eine Ergénzung-
sansaat mit autochthonem Saatgut (Pfeifengraswiese) durchzufiihren.

Die Ausgleichsflache ist dinglich zu sichern. Die verbleibende Flache kann die Gemeinde
als Ausgleichsflache fir andere Bauvorhaben verwenden.
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Umweltbericht ,Nelkenstrasse-Siid“, Gemeinde Rechtmehring

Asgieichché 5,1Té am 3 i
fior B-Plan "Nelkenstrasse Sad™ -3\ FL NR. 1668
Gemeinde Rechtmehring !

omanaer{e i’euchtbereiche
_nach Siden und Csten erweitem ;

Ergdnzungsansaat zur &
Artenanreicherung mit
. autechthonem Saatgut

* Extensive Wiesennutzung
max. 1 M&hgang pro Jahr
nach dem 15.07.

Abtransport des Mahgutes
Keine Dingung - kein Einsatz
tizid

Flachlandbioctopkartierung
Nr.: 7839-0115-001
I8 " Moorgebiet mit Feuchtwaldvegetation
und Streuwiesenresten sidwestiich Schratzlsee”

Ubersichtsplan Ausgleichsflache FI. Nr. 1650, Gemarkung Schleefeld
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Umweltbericht ,Nelkenstrasse-Std”, Gemeinde Rechtmehring

Durch die baulichen Maflnahmen kommt es zu Eingriffen in den Bodenhaushalt, zu Flachen-
verbrauch und Versiegelung. Die Bedeutung der betroffenen Flachen fur den Naturhaushalt ist
gering. Das Grundwasser erféhrt keine nennenswerte Beeintrachtigung. Die anderen Schutzgi-
ter unterliegen bei Durchfiihrung des Vorhabens keiner erheblichen Bestandsverschlechterung.

Zur Minderung des Eingriffs werden verschiedene MaRnahmen geplant, z.B. die Festsetzung
durchlassiger Belage fur Stellplatze und Zufahrten, zur Minderung des Versiegelungsgrades
und Festsetzungen zur Ortsrandbegriinung des neuen Baugebietes.

Bei Nichtdurchfliihrung des Vorhabens kommt es zwar nicht zu den genannten Eingriffen, je-
doch fehien die benétigte Wohnflachen fir die ortsansassige Bevéikerung.

Der Standort ist aufgrund der Lage im direkten Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung
besonders geeignet.

Alternative Standorte welche diesen Kriterien entsprechen stehen derzeit nicht zur Verfiigung.

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal unter Verwendung der einschlégi-
gen Fachplanungen. Das Monitoring beinhaltet die gemeindliche Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die durch ein Vorhaben verursacht werden kénnen (gem. § 4c BauGB).

Mit der Realisierung des Bebauungsplans sind jedoch keine weitreichenden, erheblichen Aus-
wirkungen auf die Schutzglter zu erwarten, d.h. ein Monitoring in diesem Sinne erscheint nicht
erforderlich. Eine Prifung durch die zusténdigen Stellen, ob die Festsetzungen, insbesondere
zur Griinordnung umgesetzt werden, wird jedoch zu gegebener Zeit erfolgen.

D:e Gememde Rechtmehrmg beabsichtigt am westllchen Ortsrand ein al!gememes Wohngebiet
(WA) mit funf Bauparzellen zur Deckung des Wohnraumbedarfes vor allem fir die ortsanséssi-
ge Bevdlkerung auszuweisen.

Durch die baulichen MaRnahmen kommt es zu {iberschaubaren Eingriffen in den Bodenhaus-
halt, zu Flachenverbrauch und Versiegelung. Die Beeintrachtigung des Orts- und Landschafts-
bildes ist nicht nennenswert. Das Planungsgebiet umfasst nur Fiachen mit geringer Bedeutung
fur den Natur und Landschaftshaushalt und ist daher geeignet.
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Umweltbericht ,Nelkenstrasse-Siid“, Gemeinde Rechtmehring

Zur Minderung des Eingriffs werden verschiedene MalRnahmen geplant, z.B. die Verminderung
der Versiegelung durch Festsetzung durchlassiger Belage fur Stellplatze und Zufahrten und die

angemessene Eingriinung des neuen Baugebietes.
fm Rahmen der Planung wurden die Umweltbelange angemessen berlicksichtigt um im Ergeb-

nis eine 6kologisch vertragliche und maRvolle Bebauung zu erzielen.

Entwurfv. 12.09.2012:

Auf&erung@n aus der friihzeitigen Beteiligung der Offent!ichkeit nach § 3 (1) BauGB
und der TOB nach § 4 (1) BauGB erforderten keine Anderungen/Ergénzungen im Umweltbericht.
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Bebauungsplan ,,Nelkenstrasse - Siid“, in Rechtmehring, Landkreis Miihldorf

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

Grundsatz: Fur groere Baugebiete ist das Vereinfachte Vorgehen nicht angezeigt! (vgl. Leitfaden S. 6)
Es liegt nur ein kleines Baugebiet vor Nlja [ ]nen
0. Planungsvoraussetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Grlinordnungsplan
Ein Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aufgestelit.

X ja [ nein

1. Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung g ja D nein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §3 BauNVO) Art des Vorhabens:
oder um ein allgemeines Wohngebiet (nach §4 BauNVO). WA

1.2 MaR der baulichen Nutzung [lia [X]nein
Die festgesetzte GRZ wird nicht gréBer als 0,30 sein oder die neu iberbaute/ GRZ: 0,4
versiegelte Fldche wird weniger als 40 % des Planungsgebietes betragen.

Schutzgut Arten und Lebensrdume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flschen, die eine geringe Bedeutung fir Natur g ja [j nein
und Landschaft haben; Flachen hoherer Bedeutung wie
- Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang),

- Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte 11l und Illa BayNatSchG,
- Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldfldchen
werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete Mafinahmen zur Durchgriinung und zur ja [;] nein
Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Listen 2 und 3a) vorgesehen. T der Malnahmen:

Durchgriinung

3.  Schutzgut Boden
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Maftnahmen E] ja D nein
(vgl. z.B. Listen 2 und 3a) begrenzt. Art der Malnahmen:

siehe Begriindung
Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Abstand zum Grundwasser vor. |X| ja [:[ nein
Erlauterung: Die Baukérper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quelifluren, wasserfihrende Schichten (Hangschichtwasser) [Z ja |:] nein
und regelmaRig Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberlhrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete Malinahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen. @ ja D nein
Erlauterung: Eine moglichst flachige Versickerung, durch begriinte
Flachen oder Versickerungsmulden wird gewahrleistet; private Verkehrsflachen
und Stellplatze erhalten wasserdurchlassige Beldge.

5. Schutzgut Luft/ Klima :

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischiuftschneisen und ]Z ja D nein
zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch

ein zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich beeintrachtigt.

6.  Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt an bestehende Bebauung an. X} ja D nein

6.2 Die Planung berticksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die @ ja D nein
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erlduterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Héhenrlicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle 0.4.); maRgebliche Erholungsraume werden
berlcksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft & ja D nein
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaRinahmen Art der Malinahmen:
vorgesehen (z.B. Ausbildung eines grinen Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4). Festsetzungen zur

Durchgriinung

Sind alle Fragen mit ,ja“ beantwortet, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!

Quelle: Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen




