


Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die maximal Uberbaubare
Flache, die maximale Geschossflache und durch die festgesetzte

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen
einschlieBlich der zugehérigen Treppenrdume und einschl. ihrer

Aufdie Uberleitungsvorschrift des Art. 83 Abs. 7 BayBO wird verwiesen.)

Die Uberbaubaren Grundsticksfidchen auf noch nicht bebauten
Grundsticken oder Grundsticksteilen werden durch Baugrenzen

Doppelhaushaiften missen in Grenzbebauung errichtet werden,
sie sind mit einheitlicher Dachform, trauf- und firstgleich ohne Versatz

A)
(Die Nummerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

1. Art und MaR der Nutzung

1.1 WA Allgmeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

1.2 frei

1.3
Zahl der Geschosse fixiert:

i Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO). max. 0,40 und

Geschossflichenzahl  (§ 20 BauNVO). max. 0,55
Umfassungswande sind bei Ermittlung der Geschofflache
mitzurechnen.

14 i Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert
(redaktioneller Hinweis zum Begnff ,\Vollgeschoss”

Uberbaubare Grundstiicksflichen. Bauweise

2.1

festgesetzt:
B —— Baugrenze gemalt § 23 Abs. 3 BauNVO

Gartenseitige Wintergérten d Grfen die Baugrenze max. 2,0 m,
insgesamt jedoch max. mit 12 m? Grundflache, Uberschreiten.

22 frei

2.3 o Fir den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise
festgesetzt.

2.4 Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

2.5 Die Zahl der Wohneinheiten wird wie folgt begrenzt:
Einzelhaus: max. 2 WE,
Doppelhaus-Haifte: max. 2 WE.

2.6
auszubilden.
Doppelhduser sind nur auf Grundstlicken mit nebenstehendem
Planzeichen zulassig.

2.7

entfalit

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO bis max. 50 m® Brutto-
Rauminhalt und einer Gesamtidnge von max. 5 m je

Grundstlcksgrenze sind in Grenz- bzw. grenznaher Bebauung
zulassig, wenn die Anforderungen nach Art. 6 Abs. 9 und Art. 28 Abs.
2 Nr. 1 BayBO erfullt werden.












27. Geltungsbereich

BB B B

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Vermassung in Metern, z.B. 6,5 m

29. Bauliche Gestaltung

29.01

29.02

29.03

29.04

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 81 BayBO zur
baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen.

Hohenentwickiuna der Gebdude:

Im ebenen Geldnde sowie im Randbereich auf den Eingrinungs-
flachen sind Veranderungen des natrichen Gelandevertaufes durch
Abgrabungen und Anschittungen unzulassig.

Im héngigen Geldnde sind unvermeidiiche, durch Anschlusszwénge
an Bauwerke und &ffentliche Verkehrsflachen bedingte Verédnder-
ungen des natiirlichen Geldndeverlaufes bis max. 1,0 m Héhe
zuldssig.

Sie sind gleichmafig veraufend Uber das gesamte Grundstiick
niveaugleich an die Grundstlicksgrenzen anzuschlieen.

JTrockene" Stutzmauern aus Beton- oder Natursteinen (Tuffsteine,
Kalkblocke 0.4.) sind bis max. 1,0 m Héhe Uber natidichem Gelénde
zuldssig. Grolere Hohendifferenzen sind terrassenférmig in
Héhenspriingen von max. 1,0 m abgestuft unter einem Bdschungs-
winkel von max. 45° auszubilden.

Diese Stutzmauern sind dauerhaft zu begriinen.

Samtliche Veranderungen am Geldnde sind sowohl im Grundriss als
auch in allen Ansicht- u. Schnittzeichnungen bis Uber die
Grundstlcksgrenzen hinaus exakt darzustellen und zu bemalien.

Die Héhenlage der Gebdude und Garagen wird wegen dem
bewegten Geldnde bezogen auf die max. zuldssige Oberkante
Fertigfullboden im Erdgescho} iber NN wie folgt festgeseizt:
Parz. 1 EG-Wohnhaus 513,00 NN, Ga-West 513,40 NN
Ga-Ost 512,30 NN

Parz. 2 EG-Wohnhaus 512,00 NN, Ga 512,30 NN
Parz. 3 EG-Wohnhaus 512,50 NN, Ga 512,00 NN
Parz. 4 EG-Wohnhaus 514,50 NN, Ga 513,00 NN
Parz. 5 EG-Wohnhaus 515,50 NN, Ga 513,80 NN

Abweichende Lésungen, z.B. seitlicher Gebaudezugang,
Geschossversatz (Split-Level 0.4.) sind zugelassen, wenn die
festge setzte Wandhéhe nicht Uberschritten wird.

Die festgesetzte Wandhdhe bemisst sich wegen der
Gelandeunterschiede und der mdglichen Ausflhrung gréfierer
Dammstéarken (z.B. bei Passivhdusern) ab Oberkante-Erdgeschoss-
FertigfuRboden bis UK-Dachsparren an der traufseitigen
Gebaudeaufienwand und wird wie folgt begrenzt:

max. 5,75 m flr Einzel- und Doppethauser

Fur die Bemessung der Abstandsfldchen ist die in Art. 6 Abs. 4
BayBO definierte Wandhdéhe ab OK- Gelande maligeblich.

Fur Garagen ist eine mittlere Wandhéhe H von max. 3,0 m zuldssig,
H bemisst sich gem. Art. 6 Abs. 4 u. Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO.

Bei Garagen mit NN- Hohenfestsetzung nach Ziff. 29.02 bemisst sich
die mittlere Wandhshe H ab OK- FertigfuRboden- Garage.


















