D) Begriundung zur B-Planaufstellung

der GEMEINDE RECHTMEHRING vom  12.09.2012
Geandert 1.1

fiir das Gebiet:

1.  Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Rechtmehring, mit 6. Anderung i.d.F.vom 21.07.2003 entwickelt.

2.  Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet fir das neue Wohnbaugebiet grenzt im Norden und Osten an vorhandene
Wohnbebauung, im Stden an eine landwirtschaftlich genutzte Flache, im Westen bildet ein
offentlicher Feldweg die Grenze zum Ubergang in die freie Kulturlandschaft.

Das Gelénde ist insgesamt “sehr bewegt” und geneigt in Richtung Stdosten,
das Grundwasser liegt ~ je nach Standpunkt - mind. > ca. 15,0 m unter dem Gelénde.

Der Boden besteht aus weitgehend undurchiassigem, lehmigem Material,
aufgrund der Erkenntnisse von den angrenzenden Bauflachen im Norden und Osten ist davon
auszugehen, dass eine Versickerung nicht méglich ist.

-> siehe Ergénzungen in Ziff. 9 der Begrindung

Das Baugebiet liegt an einem Hang, insofern muss ggf. mit austretendem Hang- sowie mit
Schichtenwasser gerechnet werden. Zur Absicherung sogen. ,Starkregen-Ereignisse” sind auf
den Baugrundsticken entsprechende Vorkehrungen gegen wild abflieRendes Wasser zu
treffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist - keine - Bebauung vorhanden
Der Planbereich hat insgesamt eine Flache von ca. 0,4055 ha.

3.  Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung fir den
im Plan begrenzten Geltungsbereich neu geschaffen werden.

Aufgrund der Verflgbarkeit der Flachen und dem dringenden Bedarf an Baugrundstiicken hat
sich der Gemeinderat dazu entschieden mit Ausweisung der Flache wieder Baulandreserven zu
schaffen.

Durch eine lockere, ortsplanerisch vertragliche Bauleitplanung soll eine mafivolle
Wohnbebauung mit 5 Parzellen ermoglicht werden.

4.  Geplante bauliche Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt fesigesetzt:

Art der Nutzung n. BauNVO Bruttoflache

WA- Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 0,4055 ha

Im Baugebiet sind vorgesehen:
5 lI- geschoBige Einzel-Wohnhauser  mit ca. 7 Wohneinheiten u. ca. 10 Garagen- Stp.

Es ist damit zu rechnen, dass das Gebiet innerhalb von ca. 5 Jahren ab Inkrafttreten des
Bebauungsplanes bebaut wird.

Bei durchschnittlicher Belegung von 2,5 Personen/Wohnung, werden dann ca. 17 Personen mit
ca. 3-5 schulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

Flachenverhilinisse: siehe Anhang, letzte Seite
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5.  ErschlieBung und Finanzierung
Das Baugebiet erhalt Gber die Nelkenstralle Anschiuss an das Gberdriliche Wegenetz.

Die innere Erschlielung des Baugebietes wird als Straflenstich mit einer Wendehammer-
Anlage ausgefihrt.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an die vorhandene zentrale
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde

Der Anschluss ist méglich ab ca. Frihjahr 2013

Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschluss an die vorhandene zentrale
Kanalisation der Gemeinde, Kanalneiz im Trenn - System

Der Anschluss ist mdaglich ab ca. Frihjahr 2013

Die Stromversorgung ist sichergestelit durch Anschiuss an das vorhandene
Versorgungsnetz des EVU- Kraftwerke Haag GmbH

Der Anschluss ist mdglich ab ca. Frihjahr 2013
Die Abfall-Beseitigung ist sichergestellt durch die Mullabfuhr des Landkreises

Laut Kostenschitzung des 1B INFRA, Rosenheim v. 26.06.12
ist mit folgenden Brutto-Kosten
fur die ErschlieRung des Baugebietes zu rechnen:

Grunderwerb fur offentliche Flachen (Strallen- u. Grinflachen) ca. 45000- €
Straienbau mit Entwasserung und Beleuchtung (BauGB-Erschliefung) ca. 108.000,- €
Regenwasser- und Schmutzwasser-Kanal mit Anschlussschachten ca. 85.000- €
Wasserversorgung ca. 30.000- €
Erwerb und Herstellung der Ausgleichsflachen ca. ..000,- €

Die Finanzierung ist wie foigt vorgesehen:

Die Gemeinde Rechtmehring wird die Mittel fir den Eigenanteil der Gemeinde im
Haushaltsplan bereitstelien, die KAG- Kosten (Wasser u. Kanal) werden nach den &rtlichen
Beitrags- u. Geblihrensatzungen umgelegt.

6. Naturschutzrechliche Eingriffsregelung

Beziiglich Abhandiung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG i.
Verbindung mit § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird auf den Umweltbericht des
Landschaftsarchitekturbiros Max Bauer i.d.F.v. 08.07.2012, der im Anhang beigeheftet ist,
sowie auf die Erganzungen im Textteil des B-Planes verwiesen.

7. Voraussichtliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Durch die Ausweisung dieses neuen Baugebietes kann der dringliche Bedarf an
Wohnbauflachen in Rechtmehring, tiberwiegend fiir die einheimische Bevdlkerung, abgedeckt
und ein geordnetes Wachstum des Ortes gesichert werden.

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
personlichen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
auswirken wird, ein Sozialplan nach § 180 BauGB ist daher nicht erfordertich.

8. Weitere Erlduterungen:

Das Planungsgebiet wurde bisher landwirtschafilich genutzt,
Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.

Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (Ziff. A 2.5) bei Einzel- und Doppelhausern wurde
aus stadtebaulichen Grinden aufgenommen. Eine héhere Ausnutzung wiirde zu Baukdrpern
fuhren, die sich in die dorflich gepragte Ortsrand - Bebauung nicht einflgen.

Die Héhenlage der Gebaude nach Ziff. 29.02 und 29.03 werden wegen dem bewegten Geldnde
mit NN-Hohe festgesetzt. Dies erfolgt in einem Hohenplan, der Bestandteil des
Bebauungsplanes ist. Der Hohenplan wird nach Vorlage der Stralenausbauplane angefertigt
und im weiteren Verfahren nach §§ 3.2, 4.2 BauGB erganzt.

Die Gemeinde beabsichtigt ein Ingenieurbliro mit der Schnurgeristabnahme vor dem
Humusabtrag und einer zusatzlicher Konfrolle nach Herstellung der Bodenplatte bzw.
Kellerdecke zu beauftragen.
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Fur die max. Baukérperhdhen nach Ziff. 29.03 wurde als Bezug das Maf} von OK-
FertigfuRboden im EG und die Unterkante der Dachsparren an der traufseitigen
Gebaudeaulen-wand festgelegt, da diese MaRbeziige gut kontrollierbar sind und keine
Hohenkonflikte durch grofte Dammstérken (z.B. bei Passivhausern) auf den Dachflachen
entstehen kénnen.

Anderungen zum Entwurfv. 12.09.2012:

AuRerungen aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentichkeit nach § 3 (1) BauGB

und der TOB nach § 4 (1) BauGB wurden in Text- und Planteil sowie in den Umweltbericht
eingearbeitet

Im Textteil und in der Begrindung vorgenommene Anderungen und Erganzungen sind in
,blauer Schrift' dargestellt, insbesondere sind dies:

- Erganzung der NN- Héhenfestsetzungen in Textziff. 29.02

Im Planteil erfolgten nachfolgende Anderungen/Ergénzungen:
- Erganzung der Baufenster und Vorgartenzonen

Folgende erqdnzende Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen:

- Versickerung v. Niederschlagswasser:
In Abstimmung mit den Fachbehérden wird auf eine Versickerung mit 9 m tiefen
Schéachten verzichtet. Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers
erfolgt durch Anschluss an im Zuge der BaugebietserschlieBung hergestellte
Ruckhalteschachte mit gedrosselter Einleitung in den 6ffentlichen RW-Kanal.

- Evtl. erforderliche AbhilfemaRnahmen gegen wild abflieRendes Wasser bei
Starkniederschlagen fur betroffene Gebdude in Hanglage werden zur Zeit vom
Ing.-Buiro INFRA gepruft und mit der Verwaltung abgestimmt.

Satzungsbeschluss v. 31.10.2012:

Die Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentliichkeit, von Behérden und sonstigen Tréagem
offentl. Belange nach §§ 3.2 und 4.2 BauGB wurden in den B-Plan eingearbeitet.

Im Textteil und in der Begriindung vorgenommene Anderungen und Erganzungen sind in
,blauer Schrift' dargestellt, Planteil und Umweltbericht sind unverandert.

Anlagen
1 Blatt Flachenaufgliederung
1 Blatt Systemschnitt in M 1: 500

1 Umweltbericht, unverandert,
das Entwurfsdatum wurde redaktionell angepasst

Schwindegg, 12.09.2012 Rechtmehring, den 34/’¢2
geandert: 31.10.2012

Der Entwurfsverfasser:

Thomas Schwarzenbdck Sebastian Linner, 1. Blrgermeister
Architekt, Stadiplaner
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