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PRAAMBEL:

Die Gemeinde Rechtmehring erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13 und 13 a des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, 3634) das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 184) geandert worden ist, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023, der
Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,
und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998,
die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 674) geandert
worden ist, diese 5. Anderung des Bebauungsplanes als

SATZUNG.

Die Festsetzungen durch Text- und Planzeichen sind von nachfolgenden
Erganzungen betroffen. Bis auf diese Anderungen gilt unverindert die
rechtskraftige Fassung des Bebauungsplanes ,Hart-DunsernstraBe“ vom
08.04.1992 mit der 1. Anderung vom 13.09.1995, der 2. Anderung vom 21.08. 2000,
der 3. Anderung vom 02.08. 2002 und der 4. Anderung vom 29.09. 2021.

A. Festsetzungen durch Planzeichen:

2. ll+D 3 Vollgeschosse als Hochstwert (redaktioneller Hinweis zum Begriff
,Vollgeschoss*: auf die Uberleitungsvorschrift des Art. 83 Abs. 7 BayBO wird
verwiesen)
3. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ): max. zulassig 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ): max. zulassig 0,6
Wandhéhe: max. zulassig 6,75 m

(gemessen von der natiirlichen Gelandeoberkante bis zum Schnitt-
punkt der Wand mit der Dachhaut)

6. ———— Baugrenze gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO

7. Verkehrsflachen

offfentliche StraBenverkehrsflache — Bestand und Erweiterung

Z % offentliche StraBenverkehrsflache geplant mit mit Geh- Fahr-
A und Leitungsrecht belastet zugunsten des ErschlieBungstragers

g L'_ “““““ _,-I Garagen, Carports und Stellplatze
10. som mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

11. <—> Firstrichtung
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B. Festsetzung durch Text:

1. Art der baulichen Nutzung
Garagen dirfen auch im Hauptgeb&ude untergebracht werden.

2. MaB der baulichen Nutzung
Die Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude wird auf max. 3 beschrankt;
Doppelhduser zahlen als ein Geb3iude.

3. Gestaltung:

3.2 Dachform
Satteldacher, Dachgauben und sonstige Dachaufbauten und Dach-
einschnitte sind zuldssig.

3.3 Dachneigung
23° - 30°, beidseitig gleich

3.11 entfallt

D, Einfriedungen

5.1 Zaune
Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 1,0m
zulassig als Holzzdune mit senkrechter Lattung (Staketenzaun),
Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung aus heimischen Strauchern
oder als Metallgitterziune mit senkrechten Staben.
Alle Einfriedungen sind mit mindestens 15 cm Bodenfreiheit (Abstand
Boden-Zaun) herzustellen.
Einfriedungssockel, die iiber das Gelande herausragen, sind
unzulassig.

T Griinordnung

74-76 Artenliste fiir Ersatz- und Neupflanzungen:

Es sind autochthone (gebietsheimische) Gehélze zu

verwenden.

GroBbaume:

GréBe min. 3xv, H, mDB, STU 14-16 cm
Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Winter-Linde - Tilia cordata
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MittelgroBe Baume:

GroBe min. 3xv, H, mDB, STU 12-14 cm
Acer platanoides
Arnus incana
Caprinus betulus
Prunus avium

Spitz-Ahorn -
Grauerle =
Hainbuche -
Vogelkirsche -

Kleinbdume:

GréBe min. 3xv, H, mDB, STU 12-14 cm
Feldahorn
Kornelkirsche
Crataegus in Arten
Prunus padus
Pyrus pyraster
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Acer campestre -
Cornus mas -
WeiBdorn in Arten -
Traubenkirsche
Wildbirne -
Mehlbeere -
Eberesche -

Obsthochstamme in lokaltypischen Sorten:
GroBe min. 3xv, H, mDB, STU 12-14 cm

Straucher:

GroéBe mind. 2xv, 0B, 60-100 cm

Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Hasel

Eingriffeliger Weisdorn
Pfaffenhltchen
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Holunder

Weiden in Arten
Schneeball
Wildrosen in Arten
Brombeere,
Himbeer in Arten

Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Salix in Arten
Viburnum opulus
Rosa in Arten

Rubus in Arten

Rankpflanzen und Kletterpflanzen:

Waldrebe in Arten

und Sorten

Efeu

Kletternde Heckenkirsche
in Arten und Sorten
Kletterrosen in Sorten
Weinrebe in Arten

Negativarten:

Clematis in Arten und Sorten
Hedera helix

Lonicera in Arten
Rosa in Sorten
Vitis in Arten

Fremdlandische Nadelgehdlze, z.B. Thuja-Hecken,

Chamaecyparis

Fremdlandische rotlaubige Geholze, z.B. Berberis i.S.
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C. Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen:

Bis auf diese Erginzungen gilt unveréndert die rechtskréftige Fassung des

Bebauungsplanes Hart-DunsernstraBe” in der Fassung vom 08.04.1992 mit der 1.
Anderung vom 13.09.1995, der 2. Anderung vom 21.08.2000, der 3. Anderung vom

02.08.2002 und der 4. Anderung vom 29.09.2021.

Wasserwirtschaft: Die Ableitung des Niederschlagswassers ist im Bauantrag

Bodenschutz:

darzustellen. Bei der Versickerung sind die Vorgaben der
NWFreiV/TRENGW zu beachten. (mdglichst flachige
Versickerung etc.).

Informationen zu Hochwasser und Versicherungen:

Planer und Bauherren sollten auf die dauerhaft verbleibenden
Starkregenrisiken ausdriicklich hingewiesen werden. Es wird
auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums
hingewiesen: www.fib-bund.de/Inhalt/T hemen/Hochwasser
Der Abschluss einer Elementarschutzversicherung sollte
empfohlen werden. (weitere Informationen: www.elememtar-
versicherung.de)

Ebenso ist die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu
Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung zu
beachten: www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/
hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf

Gebaude sind bis 25 cm lber Geléande konstruktiv so zu
gestalten, dass in der Flache abflieBender Starkregen nicht
eindringen kann.

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist grundsétzlich
darauf hinzuweisen, dass bei einer Bebauung der Fléche die
Entsorgung von Bodenmaterial friihzeitig geplant werden soll,
wobei die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die
Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache
zu bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen
und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des
Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden
und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen
und einer mdglichst hochwertigen Nutzung zuzufuhren.

Zu beriicksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN
19731.

Fdrderung regenerativer Energien:

Der geologische Aufbau und die Grundwasserverhéltnisse
eines Standortes bestimmen entscheidend die grundsétzlichen
Moglichkeiten der thermischen Nutzung des Untergrundes.

Es ist empfehlenswert, sich vorab mit dem Landratsamt
Miihldorf am Inn und dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
abzustimmen.

AB Schwarzmoser, 84428 Buchbach Rechtmehring, BP ,Hart-DunsernstraBe”, D.BL.Nr.5, i.d.F.v 02.08.2023




Meldepflicht
Bodendenkméler:

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler der Meldepflichtman das Bay. Landesamt fiir
Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde (UDB)
gem. Art.8.Abs.1.u.2.DSchG unterliegen. Aufgefundene
Gegenstande und Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach Anzeige unverandert zu belassen, wenn die UDB
die Gegensténde nicht vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Kartengrundlage: Planteil M 1:1000, rechtskréaftiger Bebauungsplan vom
11.06.2015
Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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D: Verfahrensvermerke

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Aufstellungsbeschluss und Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung:

Der Gemeinderat von Rechtmehring hat in' der Sitzung vom 24.05.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.06.2023
ortsublich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentllchkelt geman § 13und 13 a GB mit der
Gelegenheit zur Unterrichtung und AuBerung und dem Hinweis, dass keine Umweltpriifung
durchgefihrt wird, hat in der Zeit vom 19.06.2023 bis einschlielich 21.07.2023 statt-
gefunden. &

Sebastian Linner,
1. Blrgermeister

Rechtmehring, den030825

2. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 24,05.2023 mit der
Begriindung und dem Hinweis, dass keine Umweltprufung durchgefiihrt wird, in der Zeit
vom 19.06. 2023 b|s einschlieBlich 21.07.2023 € Pies wurde am

(X3

Sebastian Linner,
1. Blrgermeister

25.05.2023 wurden die
ps. 2 BauGB in der Zeit

RV R
Sebastian Linner,
1. BUrgermeister

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Rechtmehring hat mit BeschlUssdés Gemeinderats-vgm 02.08.2023 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 02.08;2023;geraR § 10 A auGB als Satzung
beschlossen. S )

7]

Sebastian Linner,
1. Blrgermeister

5. Ausgefertigt:

Rechtmehring, den 03, 08.23 &
Sebastian Linner,

1. Birgermeister

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
04.08..2.3.. Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
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ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Maithenbeth zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB). ______

-
- MNLERK
/"-,‘/" 5 ‘1\:, N

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekan aft (§ 10 Satz 4 BauGB).

Rechtmehring, den050315 ...... N

Sebastian Linner,
1. Blrgermeister
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E. Begrﬁndung zZur Bebauungsglan-i\nderung

der Gemeinde Rechtmehring, Deckblatt Nr. 5 fiir das Gebiet “Hart-DunsernstraBe*:

1. Planungsrechtliche Voraussetzung:

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes entwickelt sich aus dem rechtskraftigen Be-

bauungsplan »Hart-DunsernstraBe* der Gemeinde Rechtmehring in der Fassung vom
08.04.1992 mit der 1. Anderung vom 13.09.1995, der 2. Anderung vom 21 .08.2000, der
3. Anderung vom 02.08.2002 und der 4.Anderung vom 29.09.2021 und betrifft die Flur-
nummern 542, 542/4 und eine Teilflache der Flurnummern 540, 540/2, 540/3, 534/3, 533
und 542/6 des Planungsgebietes.

Der Gemeinderat von Rechtmehring hat in der Sitzung vom 24.05.2023 den Aufstellungs-
beschluss fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Hart-DunsernstraBe” gefasst.

2. Anlass und Zweck der Planung:

Die im f\nderungsbereich des Bebauungsplanes dargestelite Fliche ist nicht bebaut. In
diesem Bereich soll ein Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten entstehen. Somit soll der
groBen Nachfrage nach Wohnbauland innerhalb der Gemeinde nachgekommen werden.
Dies ist der Anlass fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes »Hart-DunsernstraBe“,

3. Lage, GréBe und ErschlieBung des Baugrundstiickes:

Der Umgriff der i\nderung hat eine GroBe von ca. 1.760 mz.

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgungs-
anlage gesichert.

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch den Anschluss an das vorhandene Ver-
sorgungsnetz des EVU- Bayernwerk AG.

Die Abwésser des Planungsgebietes werden abgeleitet durch die vorhandene zentrale
Kanalisation der Gemeinde, Kanalnetz im Trenn- System.

4. Voraussichtliche Auswirkung der Planung:

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Bebauung des Grundsttickes mit der kinftigen
Nutzung als Mehrfamilienhaus fiir die in dem Gebiet lebenden Personen und die nahere
Umgebung nachteilig auswirken wird.

5. Verfahrenshinweise:

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Hart-DunsernstraBe” wird im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 a BauGB durchgeflihrt. Die Grundzlige der Planung sind nicht beriihrt.
Von der UmweltvertrégIichkeitspr[]fung nach § 1a Abs.2, Nr. 3 BauGB wird geman § 13

Abs. 3 BauGB abgesehen.

Die Entwurfsverfasserin: . Die Gemeinde: /
Buchbach, den 01.08.2023 Rechtmehring, de Og . 13

I

Christa Schwarzmoser
Architektin

Sebastian Linner
1. Burgermeister
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